Mogyorosbanya Kozség Polgarmestere
2535 Mogyordsbanya Sz6lésor utca 1.
Tel.: 06 (33) 507-855

NYILT ULESEN targyalando!
A hatérozati javaslat elfogadasahoz
egyszeri tobbség szlikséges.

ELOTERJESZTES
a Képviselo-testilet 2026. majus 27.-i rendes Ulésére

Targy: Kremmer Laszlé az dnkormanyzati tulajdontd Mogyorésbanya 0140/2 hrsz-a
ingatlant érinté kérelme

Tisztelt Képviselo-testilet!

Kremmer Laszlé (Mogyordsbanya Pet6fi Sandor u. 83.) kérelmezte Mogyordsbanya Kozség
Onkormanyzatatol (tovabbiakban: Onkormanyzat) az énkormanyzat kizarélagos tulajdonat
képez6 Mogyorosbanya 0140/2 hrsz-0 ,kivett vizfolyas” mivelési &gl ingatlana
(tovabbiakban: Ingatlan) a kérelméhez csatolt térképen jelzett modon térténé megosztasat és
atsorolasat. A jelolt tertlet benyulik a Mogyordsbanya 0138/16 hrsz-G ingatlandba és
szeretnéaz ingatlan - egy részét - megosztasat, atsorolasat kovetdéen az
Onkormanyzattdl megvasarolni. Az évek soran az énkormanyzat ingatlana szemétlerakoként
szolgalt, amelyet kitakaritottak, sajat koltségen a hulladékot elszallittattak. A kérelmez6 az
ugyintézes koltségeinek megfizetését vallalja.

A Mogyoro6sbanya 0140/2 hrsz-0 ingatlan a telepiilés kilterilet-belteriilet hataran talalhato,
Mogyorosbanya helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szolo 4/2005. (111 31.)
onkorméanyzati rendelet (tovabbiakban: Telepulésterv) 108 (8) bekezdése szerint Kko
,,kO0zmU” 6vezeti besorolasu.

., A Kko jelii kozmii ovezet teriilete

- A teriilet kozmii felszini épitmény elhelyezésére hasznosithato. E teriileten beliil a funkciohoz
sziikséges (pl. vizmii) épitmények elhelyezése engedélyezheto.

- Beépitési mdd: szabadonallé.

- Maximalis beépités: 30%.

- Maximalis épitménymagassag: 4,5 m.

- Telekméret: kialakult.”

Mogyordsbanya Kozség tulajdonaban allo nemzeti vagyonrol szolé 5/2013. (V1.26.) szamu
onkormanyzati rendelet 1. melléklete és a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény
(tovabbiakban: Nvtv.) 5.8 (3) bekezdése értelmeében az ingatlan forgalomkeéptelen
onkormanyzati tdrzsvagyon része, igy jelen formajaban a torvény erejénél fogva nem
értékesitheto.

3. 8. (3) A helyi 6nkormanyzat kizarolagos tulajdonat képezoé nemzeti vagyonba tartoznak

a) a helyi kézutak és miitdargyaik,



b) a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé terek, kdzparkok, kdzkertek,

c) a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban dllo nemzetkozi kereskedelmi repiilétér, a hozza tartozo
légiforgalmi tavkozlo, radionavigdcios és fénytechnikai berendezésekkel és eszkozokkel,
tovabba a légiforgalmi iranyitdé szolgélat elhelyezését szolgélo létesitmenyekkel egyiitt,
valamint

d) a helyi 6nkorményzat tulajdondban all6 - kilon toérvény rendelkezése alapjan részére
atadott - vizek, k6zcélu vizi létesitmények, ide nem értve a vizi kozmiiveket,

e) a helyi dnkormanyzat tulajdondban all6, Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési terverol szolo 2018. évi CXXXIX. torvény szerinti balatoni kozstrandok.”

A Nvtv. 68 (1) bekezdése szerint az allam vagy a helyi onkormanyzat kizarolagos
tulajdonaban 4ll6 nemzeti vagyon nem idegenithetd el, vagyonkezel6i jog, jogszabalyon
alapul6 hasznalati jog vagy szolgalom kivételével nem terhelhetd meg, azon osztott tulajdon
nem létesithetd.

A val6sagban nem az eredeti funkciojat latja el az ingatlan, nem vizfolyasként miikodik, ezért
az Uj Telepulésfejlesztési és Telepllésrendezési terv (tovabbiakban: Telepulésterv)
készitésénél fell kell vizsgélni, modositani az Ovezeti besorolasat és sziikséges megteremteni
az atmindsitéshez sziikséges jogszabdlyi hatteret, ezt kovetden tud donteni a testiilet a
miivelési ag modositasardl, ingatlan forgalomképességérdl, megoszthatosagarol és az ingatlan
esetleges értékesithetdségérol.

Az ingatlanbol teriiletrész esetleges értékesitéséhez az alabbi eldzetes intézkedések
szlikségesek:

1) Els6ként a Telepuléstervben kell a jogi lehetdséget megteremteni, azaz az ingatlant
érintéen az Ovezeti besorolasat illetve az épitési Ovezeti szabalyozési vonalat modositani az
ingatlan telekalakithatosaga érdekeben. A Telepulésterv teljes kort feliilvizsgalata elindult,
ebben az eljarésban javasolhat6 a médositas. A Telepulésterv modositas idéigénye koriilbeliil
9-12 honap.

2) A Telepulésterv modositasara iranyuld eljaras lefolytatasat kovetéen a kérelemmel érintett
tertiletrész kapcsan telekalakitasi valtozasi vazrajz készitése szikseges, erre foldmérét kell
megbizni. Koltsége kb. 250.000.-Ft+afa. A foldméré altal készitett valtozasi vazrajzot a
foldhivatal altal zaradékolni is sziikséges. Id6tartama 3 honap.

3) A képvisel6-testiletnek dontést kell hoznia a zéradékolt telekalakitasi valtozasi vazrajz
jovéhagyasarol. Majd a testiileti dontést kovetdéen kérelmezni kell a foldhivatalnal a
telekalakitasi eljaras lefolytatasat. Idétartama atlagosan 2-3 hdnap.

4) A vizfolyas mar nem tolti be funkcidjat, akkor ezen indokbdl a telekalakitasi eljaras
lefolytatasat kovetéen a képvisel6-testiletnek dontést kell hoznia a telekalakitassal érintett
onkorméanyzati tulajdont ingatlan ,vizfolyas” mivelési ag modositasara illetve a
telekalakitassal érintett dnkormanyzati tulajdond teriletrész forgalomkeéptelen torzsvagyonbdl
torténd kivonasarol. Majd a testiileti dontést kovetden kérelmezni kell a foldhivatalnal a
miivelési 4g modositasat. Idétartama 2 honap.

5) Barmilyen 6nkormanyzati tulajdonu ingatlan vagy ingatlanrész csak a forgalmi értékének
megallapitasat kovetden értékesithetd, ezért erre ingatlan értékbecslot kell megbizni. Koltsége
nagysagrendileg 100.000.-Ft. Id6tartama 2 hét.

6) A telekalakitassal l1étrejovo ingatlanrész értékesitése targyaban a képvisel6-testllet csak ezt
kovetden donthet. Ha a telekalakitasi eljarasban érintett masik szomszédos ingatlan
tulajdonosa részére torténik az értékesites, akkor az értekesitéesre palyazatot nem kell kiirnia.
Ha nem, akkor az értékbecsl6 altal megallapitott minimum forgalmi értéken az 6nkormanyzat



vagyonrendelete és a Nvtv. 13§ (1) bekezdése alapjan palyazatot kell kiirnia a képviseld-
testiiletnek. Id6tartama 1 honap.

Jelenleg a képviseld-testlilet Kremmer Laszlo kérelme kapcsan csak arrdl tud donteni, hogy
Telepulésterv modositasa kapcsan a 0140/2 hrsz-U ingatlan Ovezeti besorolds mddositasat
kezdeményezi vagy sem. Ha igen ezzel elinditva az ingatlan megoszthatésdganak és
atsorolasanak a jogi lehet6ségének a megteremtését.

A képviselb-testiiletnek elézetes dontésénél azt kell mérlegelnie, hogy Kremmer L&szIlo
kérelmében leirtak telepllésuzemeltetési szempontbol kelléen nyomoés indok arra, hogy az
Onkormanyzat 0140/2 hrsz-G ingatlan atmindsithetdsége, megoszthatdsaga érdekében a
késziil6 Mogyordsbanya Telepulésfejlesztési és Telepilésrendezési tervében az Ovezeti
besoroldsdnak modositasat kezdeményezze.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet targyalja meg az elbterjesztést és a témaban dontést
sziveskedjen hozni.

Hatérozati javaslat:

A alternativa

Mogyorosbanya Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ....../2026. (V.27.) Kt.
hatarozata Mogyorésbanya 0140/2 hrsz-0 ingatlan 6vezeti besoroldsanak médositasarol

1. Mogyoroshanya Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testilete - Kremmer LaszId
kérelmére és telepllésuzemeltetési szemponthol - agy dont, mivel a Mogyorosbanya 0140/2
hrsz-U 6nkormanyzati tulajdonud ingatlan a valésagban mér az eredeti funkcidjat nem tolti be,
azaz nem vizfolyasként miikodik, ezért a késziilé Mogyordsbanya Telepulésfejlesztési és
Teleptlésrendezési tervében (tovabbiakban: Telepulésterv) az ingatlan atmindsithetGsége,
megoszthatosaga érdekében az dvezeti besorolasdnak modositasat kezdeményezi.

2. A Képviselo-testilet felkéri a polgarmestert, hogy a testiileti dontésrél irasban értesitse a
kérelmez6 Kremmer Laszlot illetve a Telepiléstervet készitd6 Bak Gabriella egyéni
vallalkozét.

Felel6s: Havrancsik Tibor polgarmester
Hatarid6: 2026. janius 15.

B alternativa

Mogyorosbanya Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ....../2026. (V.27.) Kt.
hatarozata Mogyoro6sbanya 0140/2 hrsz-U ingatlan 6vezeti besorolasdnak modositasarol

1. Mogyordsbanya Kozség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete tigy dont, mivel Kremmer
Laszl6 kérelmében leirtak telepiilésiizemeltetési szempontbol nem kelléen nyomos indok arra,
hogy az Onkormanyzat 0140/2 hrsz-0 ingatlan atminésithetdsége, megoszthatosaga érdekében
a késziil6 Mogyorosbanya Telepulesfejlesztési és Telepulésrendezési tervében az Ovezeti
besoroladsanak modositasat kezdeményezze.

2. A Képviselo-testilet felkéri a polgarmestert, hogy a testiileti dontésr6l irasban értesitse a
kérelmez6 Kremmer LaszIot.

Felel6s: Havrancsik Tibor polgarmester



Hataridd: 2026. junius 15.

Mogyorésbanya, 2026. majus 21.

Havrancsik Tibor
polgarmester

Az eldterjesztés mellékletei:
1.sz melléklet: Kremmer L&szI6 kérelme
2.sz. melléklet: tulajdoni lap 0140/2 hrsz

Az eldterjesztést készitette:
dr. Szabo Attila jegyz6

Torvényességi zaradék:
dr. Szabo Attila jegyzd

Az eldterjesztés megtargyalasahoz a jogszabalyi eldirdsokon tul, tandcskozasi joggal nem
kivanok senkit meghivni.



