Mogyorosbanya Kozség Polgarmestere
2535 Mogyordsbanya Sz6lésor utca 1.
Tel.: 06 (33) 507-855

NYILT ULESEN targyalando!
A hatérozati javaslat elfogadasahoz
mindsitett tobbség sziikséges.

ELOTERJESZTES
a Képviselo-testtilet 2026. junius 24.-i rendes Ulésére

Targy: Dontés a Mogyorosbanya 214 helyrajzi szamu, ,Kivett beépitetlen teriilet”
Ovezeti besorolasara vonatkozéan

Tisztelt Képviselo-testilet!

Dr. Meészéros Istvan Tamés (2510 Dorog, Istvan kirdly utca 9. fsz. 1.) kérelmezte
Mogyordsbanya Kozség Onkormanyzatatdl (tovabbiakban: Onkormanyzat), hogy a
Mogyorosbanya 214 hrsz-0, Kivett beépitetlen teriilet megnevezésii, 486 m? nagysagu Sport
utcaban talalhato ingatlan (tovabbiakban: Ingatlanl) 6vezeti besorolasat valtoztassa meg. Az
Ingatlanl tulajdonosa Hummel Ferencné (elhunyt) és a Magyar Allam Y-1/2-ed tulajdoni
hanyadban.

Kérelmében leirta, hogy 2026. majus 5-én megvasarolta a szomszédos 216 hrsz-U Schubert-
féle ingatlant (tovabbiakban: Ingatlan2), melyen egy lakohaz all, azonban az ingatlan-
nyilvantartdsban nincs feltlintetve. Az Ingatlan2 jogi helyzetének rendezése érdekében
szilkséges annak kozuti kapcsolata, amellyel nem rendelkezik. Jelenleg az Ingatlanl-n
keresztil kozelitik meg.

A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol (TEKA) sz6l6 280/2024.
(IX. 30.) Korm. rendelet alapjan:

Kozteruleti kozat a TEKA szerint:

0. § (4) A telepiilés kOzigazgatasi teriiletének beépitésre nem szant terllete altalanos
hasznalata szerint lehet

1. kozuti kozlekedési terilet,

2. egyéb kozlekedeési teriilet, ”

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
27. A kozuti kozlekedési tertilet

28. 8 (1) A kozuti kozlekedési terlilet az orszdgos és a helyi kézut, a kerékparut, a gépjarmii-
varakozohely (parkold) — a kozteriiletnek nem mindsiild telken megvalosulo kivételével —, a
jarda és gyalogut (sétany), a koztér, mindezek csomopontja, a csapadékviz-elvezetési
rendszer, az ateresz, a kornyezetvédelmi épitmények, valamint a kozuti kozlekedés, a kdzmii és
a hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgal.



(2) A kozut elhelyezése céljara — ha jogszabaly masképp nem rendelkezik — legaldbb a
kovetkezo szélességii teriiletet kell biztositani, a vonalvezetési jellemzok figyelembevételével.:
a) gyorsforgalmi Ut (autopalya, autout) esetén 60 méter,

b) fout esetén 40 méter,

c) orszagos mellékut esetén 30 méter,

d) helyi gyijtout esetén 22 méter,

e) kiszolgalout esetén 12 meter,

f) mezdgazdasdagi ut esetén 6,00 méter,

g) kerékparut esetén 3,00 méter,

h) gyalogut esetén 3,00 méter.

(3) A (2) bekezdés a)-e) pontja szerinti kdzati kozlekedési teriilet biztositdsakor az ott
meghatérozott tertletszélességnél kevesebb is megallapithatd, ha az adott kdzut az
iranyelvek szerinti_miiszaki _paraméterek és az utiigyi miiszaki eldirasok betartisdaval
biztonsagosan kialakithatd.

(4) A kozlekedési tertilet méreten belll kell biztositani a zoldfelliletet, a gyalogoskozlekedést,
valamint a kozmiivek elhelyezését és sziikség esetén a csapadékviz nyilt arokban vald
elvezetését.”

Maganut a TEKA 5. § szerint:

90. maganut: a jarmiivek és a gyalogosok kozlekedését, vagy csak a jarmiivek vagy csak a
gyalogosok kozlekedését biztositd, e célt szolgald —_az ingatlan-nyilvantartdsban
maganutként bejegyzett -maganterilet;

28. Az egyéb kozlekedési teriilet

29. 8 (1) Az egyéb kozlekedési terilet a kotottpalyas, a vizi és a légi kdzlekedés, a kotélpalya,
tovabba a kozmii és a hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgdl. A helyi épitési szabalyzat a
kozforgalom eldl el nem zart maganutat egyéb kozlekedési teriiletbe sorolhatja.

(2) A vasut elhelyezése céljara — ha kormanyrendelet maskeépp nem rendelkezik — legalabb a
kovetkezo  szélességii  épitési  teriiletet  kell biztositani, a vonalvezetési jellemzok
figyelembevételével:

a) kétvaganyu vasut esetén 20 méter,

b) egyvaganyu vasut esetén 10 méter.

(3) Az egyéb kozlekedési terlileten — maganut kivételével — a kozlekedést kiszolgald éplilet,
valamint a teriiletet igénybe vevik ellatdsat szolgadlo iroda, kereskedelmi, szolgaltato, raktar-
és szallasjellegii épiilet helyezhetd el, azzal, hogy lakds — szolgalati lakas kivételével — nem
helyezheté el.

(4) A maganut csak kiszolgalout, kerékparut vagy gyalogut halozati szerepet télthet be, és
kézathoz vagy masik maganuthoz kell csatlakoznia. A maganut a kozlekedési tertileten
kivul, més tertilethasznélatu épitési dvezet, dvezet teriiletén is kialakithato.

(5) Ha a helyi épitési szabalyzat masként nem rendelkezik, a maganit szdmara biztositandd
terllet legkisebb szélessége

a) kiszolgalo ut halozati szerep esetén legalabb 8 méter,

b) kerékparut és gyalogat halozati szerep eseten legalabb 3 meter.

(6) Magénut Kialakitdsa sordn a visszamaradd telekméretnek az épitési Ovezet és dvezet
eloirasanak meg kell felelnie.

(7) A kozforgalom elol el nem zart maganut daltal kiszolgalt épitési telket, telkeket ugy kell
kialakitani és azokon épitményeket elhelyezni, mintha a maganut kozterilet lenne.




(8) A maganut feloli épitési hatarvonal és a telek homlokvonala kozotti teriiletsav elokertnek
minosiil. Keét oldalrol maganuttal vagy kozteriilettel és maganuttal hatarolt telek az
elhelyezkedésének megfeleloen sarokteleknek vagy atmend teleknek mindsiil.

(9) Maganutat megszuntetni csak akkor lehet, ha az arrol kiszolgalt épitési telek vagy telek
mas modon megkozelitheto vagy kiszolgalhato.

(10) Maganuton épiilet nem helyezhetd el, a maganut terepszint alatt beépithetd, valamint a
terepszinten kialakitott maganut fodémmel lefedhetd, ha a felette 1évé teriilet — a kbzforgalom
eldl elzart maganut kivételével — kdzhasznalat szamara megnyitott.

(11) A maganuttal feltart teriileten beliil a kézmithalozati csatlakozast a kozteriilet és a
magéanut hataranal kell kiépiteni.

(12) Ha a telek vagy épitési telek feltarasat biztositd maganut a terepszint felett a (10)
bekezdés szerint lefedésre kertil, vagy terepszint alatt kerl kialakitasra, és a terepszint feletti
teriilet kozhasznalat szamara megnyitott, akkor a terepszint alatti ut kézforgalom elol
elzarhat6 maganut.

(13) E § rendelkezéseit a_kozforgalom elol elzart és _a kozforgalom elol el nem zdrt
maganutakra is alkalmazni kell.

(14) A helyi épitési szabalyzatban az egyéb kozlekedési teriiletek sajatos hasznalatuk szerint
az (1) bekezdés alapjan kilon dvezetekbe is sorolhatdak.

Lux Eva f6épitész javaslata: ,,A Mogyorosbanya 214 hrsz. ingatlan, melynek szélessége
nem éri el a TEKA szerinti 12 m-es kiszolgald Gt szélességét, javasolja maganutként
kialakitani. A jelenlegi szélessége (kb.: 9,0 m) ezt lehetové is teszi.

Ez a jelenleg hatalyos HESZ és egyéb jogszabalyok alapjan most is lehetséges, nem Kell
Mmegvarni a késziilé Telepiiléstervet.

A TEKA lehetdséget biztosit arra, hogy barmely vezetben kialakithaté maganit, mint
egyeb kozlekedési tertlet.

Jelenleg a képviselo-testiilet Dr. Mészaros Istvan Tamés kérelme kapcsan arrdl tud donteni,
hogy Telepllésterv mddositasa kapcsan a 214 hrsz-U ingatlan 6vezeti besorolas modositasat
kezdeményezi-e vagy sem. Ha igen, akkor ezzel kotelezettséget vallal magara, mivel a kozutat
ki kell sajatitani, majd kiépiteni. Ez jelent6s koltséggel jarhat.

A képviselo-testiiletnek elézetes dontésénél azt kell mérlegelnie, hogy Dr. Mészaros Istvan
Tamas kérelmében leirtak telepiilésiizemeltetési szempontbdl kelléen nyomoéds indok arra,
hogy az Onkormanyzata a 214 hrsz-ti ingatlan atmindsithetdsége érdekében a késziild
Mogyorosbanya Telepulésfejlesztési és Telepulésrendezeési tervében az dvezeti besorolasanak
modositasat kezdeményezze.

Amennyiben tgy dont, hogy nem modositja a kérelem alapjan a késziil6 Mogyoroshanya
Telepulésfejlesztési és Telepilésrendezési tervet, abban az esetben az Ingatlan2
tulajdonosanak, azaz Dr. Mészaros Istvan Tamasnak meg kell vésérolnia az Ingatlanl-et,
majd a tulajdonba keriilését kovetden lehetdsége van maganutként atvezettetni az ingatlan-
nyilvantartason.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testuletet targyalja meg az elSterjesztést és a témaban dontést
sziveskedjen hozni.



A. Hatéarozati javaslat

Mogyorésbanya Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének .../2026. (V1.24.) K.
hatarozata a Mogyorosbanya 214 helyrajzi szami, ,kivett beépitetlen teriilet” Ovezeti
besorolasara vonatkozoan

1. Mogyorosbanya Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete Ggy dont, mivel a jelenleg
hatalyos épitésugyi jogszabalyok alapjan a Mogyordsbanya 214 helyrajzi szdmu ingatlan
jelenlegi méretei alapjan maganutként kiszabalyozhato, amely alkalmas Dr. Mészaros Istvan
Tamaés kérelmében foglalt Mogyoroshanya 216 hrsz-u ingatlanon 1évé épiilet feltiintetéséhez
szilkséges  kozuti  kapcsolat  megvalositdsdhoz  illetve a  kérelemben  leirtak
telepiilésiizemeltetési szempontbol nem kelléen nyomds indok arra, hogy az Onkormanyzat
214 hrsz-u ingatlan kozatta torténé atmindsithetésége érdekében a késziilé Mogyordsbanya
Telepulésfejlesztési es Telepllésrendezési terveben az Ovezeti besoroldsanak mddositasat
kezdeményezze.

2. A Képviselb-testillet felkéri a polgarmestert, hogy a testiileti dontésrél irasban értesitse a
kérelmez6 Dr. Mészaros Istvan Tamast.

Felelds: Havrancsik Tibor polgarmester
Hataridd: 2026. junius 30.

B. Hatarozati javaslat

Mogyorosbanya Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../2026. (V1.24.) Kt.
hatarozata a Mogyorosbanya 214 helyrajzi szama, ,,kivett beépitetlen teriilet” Ovezeti
besorolasara vonatkozo6an

1. Mogyordsbanya Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiilete - Dr. Mészaros Istvan Tamas
kérelmére és telepllésuizemeltetési szempontbol - Ggy dont, mivel kizarolag a Mogyorosbanya
214 hrsz-0 ingatlanon kozelithet6 meg a Mogyordsbanya 216 hrsz-0 ingatlan, ezért a késziild
Mogyorésbanya Telepllésfejlesztési és Telepllésrendezési tervében (tovabbiakban:
Telepilésterv) az ingatlan kozatta torténé atmindsithet6sége €érdekében az dvezeti
besorolasanak maédositasat kezdeményezi.

2. A Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a testiileti dontésrdl irdsban értesitse a
kérelmezd Dr. Mészaros Istvan Tamast, illetve a Telepiiléstervet készité Bak Gabriella egyéni
vallalkozét.

Felel6s: Havrancsik Tibor polgarmester
Hatarid6: 2026. junius 15.

Mogyorosbanya, 2026. janius 17,
Havrancsik Tibor
polgarmester

Az elbterjesztés mellékletei:
1. sz&mu( melléklet: Dr. Mészaros Istvdn Tamas kérelme
2. szamu Foldkonyv
3. szamu melléklet: ortofotd, foto, térkép, HESZ



Az eldterjesztést készitette:
Mandusic-Csernaj Dorottya miiszaki tigyintéz6

Torvényességi zaradék:
dr. Szabo Attila jegyz6

Az elbterjesztés megtargyalasdhoz a jogszabalyi eldirdsokon tul, tandcskozasi joggal nem
kivanok senkit meghivni.
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Cimzett

MOGYOROSBANYA KOZSEG ONKORMANYZATA
2535, Mogyorésbanya
Szo6l6sor utca 1

Targy:
Telepiilésrendezési terv modositas - kérelem

Tisztelt Onkormanyzat!

Alulirott dr. Mészaros Istvan Tamas 2510 Dorog, Istvan kiraly utca 9. fsz. 1. szam
alatti lakos az alabbiakrdl szeretném Onéket tajékoztatni.

A 2026. majus 5. napjan létrejott adasvételi szerzédés alapjan megvasaroltam a a
mogyorésbanyai ingatlan-nyilvantartasban 216 hrsz. alatt felvett, természetben 2535
Mogyorosbanya Petdfi Sandor utca 36/A sz alatt talalhato, ,Kivett beépitetlen teriilet”
megnevezeésl, mindésszesen 1475 m2 teriletl belterileti ingatlant (tovabbiakban:;

Ingatian).



Az Ingatlanon egy lakohaz all, amely azonban nincs feltintetve az
ingatlan-nyilvantartasi térképen. Az Ingatlan jogi allapotanak rendezéséhez - azaz a
lak6héaz feltiintetéséhez - az szilkséges, hogy az Ingatlannak kdzut-kapcsolata
legyen, amellyel jelenleg nem rendelkezik.

Az Ingatlan jelenlegi tulajdonosai az Ingatlant a mogyorésbanyai 214 hrsz.-0
ingatlanon keresztil kézelitik meg, azon egy murvas utat alakitottak ki. Az utként
hasznalt ingatlan tulajdonosai - fele részben - a Magyar Allam, fele részben pedig
egy régota elhunyt személy.

Tekintettel arra, hogy az Ingatlan tulajdonjoganak megszerzését kévetéen szeretném
az Ingatlan jogi allapotat rendezni és az épliletet az ingatlan-nyilvantartasi térkepen
feltiintetni, tekintettel tovabba arra, hogy az Ingatlan jelenleg csak a mogyorésbanyai
214 hrsz.-U ingatlanon keresztiil kézelitheté meg, tekintettel tovabba arra, hogy a
mogyorésbanyai 214 hrsz.-l ingatlan jelenleg is utként funkcional, ezért kérem a T.
Onkormanyzatot, hogy - a mogyorésbanyai telepilésrendezési terv esedékes
moédositasa soran - a mogyorésbanyai 214 hrsz.-U ingatlant a telepllésrendezesi
terven utként sziveskedjenek abrazolni.

Segitségliket elbre is megkdszénve, tisztelettel,

dr. Mészaros Istvan Tamas

06706782229

Mellékletek szama: O



214/ - 2535 MOGYOROSBANYA Sport utca 8

eFoldkonyv
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HRSZ JEL

214/ -

Miiv.4g Min.oszt. Teriilet(ha.m
2)
Kivett / 0 486
beépitetlen
teriilet
Osszesen: 486

Cim: 2535 MOGYOROSBANYA Sport utca 8

Tulajdonosi adatok

Sorszam: 2 Bejegyzé hatarozat: 3031/1971A
Tul.hanyad: 1/2

Név: Hummel Ferencné

Sz.n. So6s Méria

Jogadllas: Tulajdonos

Cim: 2534 TAT

Sorszam: 4 Bejegyz6 hatdrozat: 55322/3/2022.10.17

Tul.hanyad: 1/2
Név: Magyar Allam

Jogadllas: Tulajdonos

Jogok-tények jogosultjai

Sorszam: 5 Bejegyzd hatdrozat: 55322/3/2022.10.17

Jog-tény neve: Jogallas bejegyzése tulajdonosi jogokat gyakorlé szervezet

Név: MARADVANYVAGYON-HASZNOSITO ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG

Cim: 1122 BUDAPEST Virosmajor utca 35.

A 2007. évi CVL. tv. 3. § (1a) bekezdése értelmében Torzsszam: 27429589 Cégjegyzékszam: 110141534

Sorszam: 1 Bejegyzd hatdrozat: 51057/2002/2002.02.09

Jog-tény neve: On4ll6 szoveges bejegyzés

eFoldkonyv (2026)

Kat.jov.

0

Oldal: 1



eFoldkonyv (2026)

Az ingatlan kozségatcsatolas sordn felvéve.

Oldal: 2
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