Mogyorésbanya Kozség Onkormanyzatanak
4/2005.(111.31.) szami rendelete
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(Egységes szerkezetben 2017. november 30.)

Mogyorosbanya Kozség Képviselo-testiilete az 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (3) bek. a)
pontjaban, valamint a 7. § (3) bek. c¢) pontjaban biztositott jogkorében, a torvény 8. §-aban
foglalt rendezési elvek figyelembe vételével megalkotja a kovetkezd helyi épitési
szabalyzatot (tovabbiakban: rendelet), és annak alkalmazasat elrendeli.

) L FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatalya

1.§ A jelen rendelet hatilya Mogyordsbanya kozség igazgatasi teriiletére (belteriiletére,
valamint kiilteriiletére) terjed ki.

2. A rendelet alkalmazasa

2.§(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznalni, foldrészletet kialakitani,
épitmények (létesitmények) elhelyezésére épitési telket, épitési teriiletet (kdzpark esetén
teriiletet) kialakitani és beépiteni, ut- és egyeb kozlekedési, tovabba kozmiihalozatot és
altalaban barmilyen épitményt (létesitményt) elhelyezni, valamint e célra hatdsagi
engedélyt adni csak az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények
(tovabbiakban: OTEK), az éltalanos érvényii egyéb rendelkezéseknek és hatdsagi
eléirasoknak, valamint a jelen rendelet (Helyi Epitési Szabalyzat) eléirisainak
megfelelden szabad.

(2) A rendelet eldirasait az annak mellékletét képezd szabalyozasi tervekkel egyiitt kell
alkalmazni.

3. Szabalyozasi elemek

3.§ (1) A belteriileti szabéalyozasi tervlapokon kotelez6 ¢s iranyadd szabalyozasi elemek sze-
repelnek:

Kotelezd szabélyozasi elemek:

a) kotelez6 szabalyozasi vonal,

b) kotelezo épitési vonal,

c) épitési hely hatara,

d) épitési ovezet hatara,

e) épitési Ovezetre vonatkozo eldirasok,

f) belteriileti hatar (beépitésre szant/nem szant teriiletek hatara).

Iranyado szabalyozasi elemek:
a) iranyadoé szabélyozasi vonal,
b) iranyadd épitési vonal,
c) telekhatarok,



d) intézményekre, zoldteriiletekre vonatkozo beirasok (funkciok),
e) kozlekedési 1étesitmények helye és nagysagrendje (pl. parkolo).

(2) A kotelezd szabalyozasi vonalakat a teriiletek rendeltetésszerii felhasznalasa,
telekalakitids és épitmények elhelyezése soran be kell tartani. E vonalak csak a
szabalyozasi terv modositasaval valtoztathatok.

(3) Az iranyado szabalyozasi vonalak pontosithatok (telekalakitasi terv, Gt-engedélye-zési
terv, kitlizési vagy megosztasi vazrajz alapjan); azoktol valé eltérés maximum = 10 m
mértékben engedélyezhetd. A szabalyozasi szélesség betartasa kotelezd.

(4) A szabalyozési tervben jeldlt telekhatdrokat a kitiizési tervek készitésénél irdnyadd
jelleggel kell figyelembe venni, azokat a tovabbtervezés eldirasaival az Onkormanyzat
épitésiigyi hatosaga pontositja.

(5) A Kkiilteriileti szabdlyozasi terv kotelezd és iranyado szabdlyozasi elemeket tartalmaz. A
kotelezé6 szabalyozisi elemek az egyes teriiletfelhasznaldsi egységeket, illetve
ovezeteket hataroljak le, illetve az azokra vonatkozé épitési eldirdsokat jelolik.

Az iranyad6 szabalyozasi elemek az egyes teriiletfelhasznalasi egységeken, dvezeteken
beliili egyéb javaslatokra (pl. javasolt tajfasitas) vonatkoznak.

a) A kotelezd szabdlyozasi elemek megvaltoztatisa csak a szabdlyozasi terv
modositasaval torténhet.

b) Az irAnyad6 szabdlyozasi elemek pontositasa részletesebb tartalmu tervek (pl.: erdé
és mezdgazdasagi tizemtervek, rekultivacios tervek) alapjn torténhet.

¢) A kiilteriileti szabalyozasi terven kotelez6 szabalyozasi elemnek kell tekinteni:
ca)a szabalyozasi vonalakat,
cb)az épitési ovezetek, dvezetek hatarat,
cc)az épitési Gvezet, illetve dvezet jelét,
cd)az épitési Svezetekben, illetve dvezetekben eldirt beépithetd legkisebb
foldrészlet nagysagat,
ce)az épitési dvezetekben, illetve dvezetekben kialakithat legkisebb foldrészlet
teriiletét,
cf)a belteriiletbévités hatarat.

d) A (c) bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a szabalyozasi terv
modositasaval valtoztathatok, illetve sziintethetok meg.

4. A kozigazgatasi teriilet teriiletfelhasznalasi egységeinek tagozddasa
4.§ (1) A telepiilés kozigazgatési teriilete beépitésre szant és beépitésre nem szant tertiletbol all.

(2) A beépitésre szant teriiletek a/taldban (de nem kizarolagosan) a telepiilés belteriiletéhez,
a beépitésre nem szént teriiletek pedig éltalaban a telepiilés kiilteriilet¢hez tartoznak.

(3) A beépitésre szant teriilet az alabbi teriiletfelhasznaldsi egységekre (€épitési ovezetekre)
tagozodik:
a) kertvarosias lakoteriilet,
b) falusias lakoteriilet,
¢) kistelkes falusias lakoteriilet (helyi - mogyordsbényai - Svezet),



d) telepiiléskozpont vegyes tertilet,
e) kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet,
f) kiilonleges teriilet.
(4) A beépitésre nem szant teriilet a kovetkezo teriiletfelhasznalasi egységekre tagozddik:
a) kozlekedési és kozmiiteriilet,
b) erdotertilet,
¢) mezOgazdasagi rendeltetési tertilet,
d) egyéb rendeltetésti teriilet.

5. A belteriileti hatar modositasa

5.§ (1) A belteriileti hatdr modositasarol és kitlizésérol a belteriileti szabélyozési terv alapjan
kell gondoskodni, a hatalyos és vonatkozo rendeletekben (ingatlannyilvéntartasrol
sz616 1997. évi CXLI., valamint a term6foldrél szold 1994. évi LV. térvényben)
foglaltak figyelembe vételével. A tervezett beépitésre szant teriiletek belteriiletbe
vonasa épitési hatosagi szempontbol nem sziikséges; ezen teriiletek belteriiletbe
vonasara az Onkorményzat igénye szerint és kezdeményezésére, illetve az illetékes
hatésagok, szakhatdsagok altal elSirtak alapjan keriilhet sor.

(2) A belteriiletbe keriil6 teriiletek rendeltetését, épitési dvezeti besorolasat a belteriileti
szabalyozasi terv tartalmazza, hatdrozza meg. A belteriiletbe vonand6 teriiletek
bevonasa a konkrét épitési igények szerint, szakaszosan is végrehajthato.

B ) II. FEJEZET
A BEEPITESRE SZANT TERQLE'!‘EK EPITESI OVEZETEINEK
ELOIRASAI

6. A lakoteriiletekre vonatkozé altalanos eldirasok

6.§(1) A lakoteriiletek épitési Ovezeti tagoldsit a szabalyozasi tervlap tinteti  fel.
Mogyordsbanya lakoteriiletei a kertvarosias, illetve a falusias lakoteriilet ¢pitési
ovezetbe, ezen beliil a hagyoméanyosan kialakult, kis telekteriileti, illetve -szélességii
teriiletegységek a helyi (mogyordsbanyai) épitési dvezetbe sorolandok.

(2) A lakoteriileteken az OTEK eldirasai szerinti épiiletek helyezhetok el. A lakoteriilet
telkein a legfeljebb 2 lakésos (kis méretii telkek esetében 1 lakdsos) lakoépiileten kiviil
a lakossag alapfoki elldtasit biztositd kereskedelmi, vagy szolgéltatd es kisiizemi
termeld és tarolé épiiletek is elhelyezhetdk ,.foépiiletként”, az Ovezeti eldirasok
betartdsaval. A meghatarozé funkcidkat egy épiilet-tomegben (egy ,,foépiiletben”) kell
elhelyezni.

(3) A gyermekintézmények telkétdl szamitott 50,0 m-en beliil haszonallattartas céljara
szolglé épiilet, épitmény elhelyezése tilos.

(4) 14 m-nél kisebb szélességli lakotelek kialakitdsa jonnan nem engedélyezhetd.
Meglévé, kialakult, 10-14 m kozotti szélességii lakotelkek beépitése, illetve azokon
1évd épiiletek atépitése engedélyezhetd. A kialakult becpitésre valo tekintettel az
oldalkert minimalis mérete ebben az esetben 4 m-re csdkkenthetd.



(5) Az el6kert méretét a kialakult beépitéshez igazodoan, illetve a szabalyozasi tervlapon
feltiintetett (kotelezo és iranyadd) épitési vonalak figyelembe vételével kell
meghatdrozni.

(6) Melléképiilet a foépiilet takardsaban, a hatsokertben helyezheté el, 3,50 m-es legna-
gyobb ¢épitménymagassdg és 6,50 m-es legnagyobb gerincmagassag betartasaval.
Kazanhazat a féépiiletben, vagy a mogé kell elhelyezni. Melléképiiletet az OTEK
hatsokertre vonatkozoé elbirasaitol eltéréen, vagy a hatso telekhatirra elhelyezni
(meglévd, kialakult kis telekmélység esetén) csak akkor szabad, ha ez a szomszedos
ingatlan hasznalatat és beépithetdségét nem korlatozza. Kisipari és barkdcsmiihely,
valamint kisiizemi termeld létesitmény melléképiiletként elhelyezhetd, de azok bruttd
alapteriilete nem lehet nagyobb, mint a foépiileté. Szomszédos melléképiiletek egy
épiilettomegben, de kiilon tiizszakaszként létesitheték. A kozteriiletrl lathato
melléképiiletek a féépiilethez” igazoddan, hagyomanyos szerkezettel és kialakitdssal
¢pitendok.

(7) Kozteriilet feldli telekhatiron maximum 1,80 m magas, legalabb 30 %-ban attort
kerités létesitése engedélyezheto.

(8) Az épitési Ovezetekben az egyes telkeken legalabb a telek terilletének 50%-at
zoldfeliletként kell kialakitani.

(9) Az épitési dvezetekben megengedhetd maximalis szintteriileti mutato értéke: 0,5.

(10) A teriillet egészén csak olyan tevékenység folytathato, illetve csak olyan
teriillethasznélat, 1j tevékenység milkodése engedélyezhetd, amelynél a 18-21. §-
okban foglalt el6éirasok teljestilnek.

7. Az egyes épitési dvezetekre vonatkozo eldirasok

7.8 (1) Az Lke-SZ-10/4,5-5000(3000),(kivéve a 0125/45 és 0126/48 teriileteket itt 2000),
Lke-SZ-15/4,5-1500, Lke-SZ-25/4,5-1000, Lke-O-30/4,5-700 és Lke-O/K-30/4,5-
550 jelii kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezetekben lakotelken elhelyezett,
legfeljebb 2 lakasos és 4,5 m-es (kialakult beépités esetén a szomszédos két épiilet
épitménymagassiganak atlagiban meghatdrozott) épitménymagassagot meg nem
haladé, az 6vezeti jel szerint szabadondlld, vagy oldalhatiron all6 (,,K” jeldles
esetén a kialakult beépitési modhoz igazodéan oldalhatiron 4llo, vagy
szabadonalld), 30-45° kozotti hajlasszogli magastetds lakoépiiletek 1étesithetdk.

a) Az épitési Gvezetekben kialakitando lakotelkek minimalis telekszélessége
szabadon- 4116 beépitési mod esetén 20 m, oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetén
14 ("K” jelolés esetén 12) m, a minimélis telekteriilet az ovezeti jelben
meghatéarozott érték (5000, 3000, 1500, 1000, 700 m?, illetve "K” jeldlés esetén
550 m?*). Telekmegosztas esetén ennél kisebb méretii épitési telkek kialakitasa nem
engedélyezhetd. Az engedélyezhetd maximalis beépithetdség az ovezeti jel szerint
10, 15, 25, illetve 30 %.

b) Az oldalhataros beépitési modu épitési dvezetekben ikerhazas beépités, valamint
minimum 20 m-es telekszélesség esetén szabadonalld beépités is engedélyezhet,
az OTEK 35-36. §-aban meghatarozott feltételek teljesiilése esetén. Az ilyen (az
altalanosan jellemzotdl eltérd) jellegii beépités engedélyezéséhez az utcaképbe



valo illeszkedés szemléltetésére az 1. foka épitési hatosag altal elbirdlandd elvi
épitési engedélyezési terv készitése sziikséges.

c) A beépités mélysége kialakult, nagy telekmélység esetén sem haladhatja meg az
utcai telekhatartol szamitott 50 m-t (az ezen tuli, hatso telekrész csak héazikertként
hasznosithato).

d) Az Lke-0-30/4,5-700 és Lke-O/K-30/4,5-550 jelii épitési 6vezetekben az engedé-
lyezhetd maximalis beépithetdség 1500 m*es teleknagysagig 30 %, 1500 m’ feletti
teleknagysagnal 450 m*+ az 1500 m’ feletti telekteriilet 15 %-a, de maximum 600 m®.

(2) Az Lf-O/K-30/4,5-550 jelii falusias lakoteriilet épitési Gvezetben lakoételken
elhelyezett legfeljebb 2 lakédsos és 4,5 m-es épitménymagassdgot meg nem haladd,
oldalhataron 4l16, a kialakult beépitési médhoz igazodo, 35-45° kozotti hajlasszogl
magastetés (utcara merleges gerincii nyeregtetds) lakdéépiiletek létesithetok
(meglévd épiilet atépitése esetén a kialakult tetdidom jellege indokolt esetben
megtarthato).

a) Az épitési dvezetben Ujonnan kialakitando lakételkek minimalis telekszélessege
14 m, a minimélis telekteriilet 550 m® . Telekmegosztas esetén ennél kisebb
méretii épitési telkek kialakitisa nem engedélyezhetd. Meglévo, kialakult, 10-14
m kozotti szélességfi, illetve 550 m*-nél kisebb teriiletii lakotelkek beépitése,
illetve azokon 1évé épiiletek atépitése engedélyezhetd. A kialakult beépitesre
valé tekintettel az oldalkert minimalis mérete a 14 m-nél kisebb szélességii
telkek esetében 4 m-re csokkenthetd. Az engedélyezheté maximalis
beépithetoség 30 %.

b) Az ¢épitési Ovezetben ikerhdzas beépités, valamint (minimum 20 m-es
telekszélesség esetén) szabadonallé beépités is engedélyezhetd, az OTEK 35-
36. §-4ban meghatarozott feltételek teljesiilése esetén. Az ilyen (az altalanosan
jellemz6tol eltérd) jellegli beépités engedélyezéséhez az utcaképbe vald
illeszkedés szemléltetésére az 1. fok épitési hatosag altal elbirdlando elvi
épitési engedélyezési terv készitése sziikséges.

c) A beépités mélysége kialakult, nagy telekmélység esetén sem haladhatja meg az
utcai telekhatartol szamitott 50 m-t (az ezen tali, hatsé telekrész csak
hazikertként hasznosithatd).

d) Az engedélyezhetd maximalis beépithetéség 1500 m*es teleknagysagig 30 %,
1500 m? feletti teleknagysagnal 450 m*+ az 1500 m*feletti telekterilet 15 %-a,
de maximum 600 m®*.

(3) Az L£,-O/K-30/4,5-300 jelii falusias lakoteriilet - helyi (mogyorésbanyai) épitési
dvezetben lakotelken elhelyezett 1 lakdsos (550 m*-t meghalad6 teleknagysag
esetén legfeljebb 2 lakasos) és 4,5 m-es épitménymagassigot meg nem halado,
oldalhataron 4&ll6, 35-45° kozotti hajlasszogli magastetds (utcara merdleges
gerincii nyeregtetds) lakoépiiletek létesithetSk (meglévé eépiilet atépitése esetén a
kialakult tetéidom jellege indokolt esetben megtarthato).

a) Az épitési Gvezetben a beépithet§ lakotelkek minimadlis telekszelessege 10 m,
a minimalis telekteriilet 300 m?, jonnan kialakitand6 lakételkek minimalis
telek-szélessége 14 m, a minimalis telekteriilet 550 m?. Telekmegosztas esetén
ennél kisebb méretii épitési telkek kialakitisa nem engedélyezhetd. A kialakult
beépitésre valo tekintettel az oldalkert minimalis merete a 14 m-nél kisebb



szélességli telkek esetében 4 m-re csokkenthetd. Az engedélyezhetdé maximalis
beépithetdség 30 %.

b) Az épitési Ovezetben ikerhazas beépités, valamint (minimum 20 m-es
telekszélesség esetén) szabadonallo beépités is engedélyezhetd, az OTEK 35-
36. §-aban meghatarozott feltételek teljesiilése esetén. Az ilyen (az altalanosan
jellemzstdl eltérd) jellegli beépités engedélyezéséhez az utcaképbe vald
illeszkedés szemléltetésére az 1. foku épitési hatosag altal elbirdlandé elvi
épitési engedélyezési terv készitése sziikséges.

¢) A beépités mélysége kialakult, nagyobb telekmélység esetén sem haladhatja
meg az utcai telekhatartol szamitott 30 m-t (az ezen tili, hatso telekrész csak
héazikertként hasznosithato).

d) Az engedélyezhetd maximalis beépithetdség 300-550 m’-es teleknagysag
esetében 30 %, 550-900 m*kozotti teleknagysagnal 165 m*+ az 550 m’ feletti
telekteriilet 20 %-a, 900 m? feletti teleknagysagnal 235 m*+ a 900 m’ feletti
telekteriilet 10 %-a, de maximum 500 m’.

e) Az épitési Ovezetben Aallattartds céljara szolgald épiilet, épitmeny nem
létesithetd.  "Melléképiilet" (garazs, haztartassal kapcsolatos  épiilet
/nyérikonyha, tdrolok, stb./, 50 m*nél nem nagyobb barkdcsmiihely) Iétesitése
- a ,,fépiilettel” egybeépitve - engedélyezhetd.

8. Telepiiléskozpont vegyes teriilet

8.§(1) A Vt-K-60(40)/6,0(4,5)-300 jelii telepiiléskzpont vegyes teriilet épitési dvezet
alap-, illetve magasabb foku ellaté intézmények, valamint legfeljebb 2 lakasos
lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Lakéépiileteknél a maximalis épitménymagassdg 4,5 m, intézmeények esetében
6,0 m lehet. Az 1j épitmények magastetds kialakitéssal épitenddk.

(3) Az épitési Ovezet lakotelkein ,,melléképiilet” a ,foépiilet” takarasaban, a
hatsokertben helyezheté el, 3,50 m-es legnagyobb épitménymagassag €s 6,50 m-es
legnagyobb gerincmagassdg betartasival. Kazanhdzat a "foépiiletben”, vagy a
mogé kell elhelyezni. ,Melléképiiletet” az OTEK hatsékertre vonatkozo
eldirasaitol eltérden, vagy a hatso telekhatérra elhelyezni (meglévd, kialakult kis
telekmélység esetén) csak akkor szabad, ha ez a szomszédos ingatlan hasznalatat és
beépithetéségét nem korlatozza. Kisipari- és barkacsmithely, valamint kistizemi
termeld 1étesitmény ,,melléképiiletként” elhelyezhetd, de azok bruttd alapteriilete
nem lehet nagyobb, mint a ,foépiileté”. Szomszédos ,melléképiiletek™ egy
épiilettomegben, de kiilon tiizszakaszként 1étesithetdk. A kozteriiletrél lathato
,,melléképiiletek” a ,foépiilethez” igazodoan, hagyomanyos szerkezettel €s
kialakitassal épitendék. Intézmények telkén ,,melléképiilet” csak a ,,fo¢piilettel”
egy tomegben épithetd.

(4) Kozteriilet feldli telekhataron maximum 1,80 m magas, legalabb 30 %-ban attort
kerités létesitése engedélyezhetd.

(5) Az épitési dvezet egyes telkein lakételek esetében legalabb a telek teriiletének
50%-at, intézmény telke esetében minimum 30 %-at zoldfeliiletként kell
kialakitani. Az intézmények telkének legalabb 20 %-dt kertszerlien (parkositva)
kell kialakitani; tovabba a beépitett és burkolt feliiletek aranya nem lehet tbb, mint
a telek teriiletének 70 %-a.



(6) Az intézményekhez az OTEK 42. §-a szerinti, eldirt gépjarmii varakozohelyeket
telken beliil, illetve amennyiben ennek miiszaki megolddsa nem, vagy csak
aranytalanul nagy koltséggel lehetséges, ugy a telekhatdrtol szamitott 200 m-en
beliil, a beruhazo koltségén kell biztositani.

(7) Az épitési vezetben Gjonnan kialakitando lakotelkek minimdlis telekszélessege
14 m, a minimalis telekteriilet 550 m?. Telekmegosztas esetén ennél kisebb
méretil épitési telkek kialakitdsa nem engedélyezhetd. Meglévd, kialakult, 10-14
m kozotti szélességi, illetve 550 m2-nél kisebb (de minimum 300 m*-es) teriileti
lakotelkek beépitése, illetve azokon 1évé épiiletek atépitése engedélyezhetd. A
kialakult beépitésre vald tekintettel az oldalkert minimdlis mérete a 14 m-nél
kisebb szélességli telkek esetében 4 m-re csokkentheté. A jelen bekezdés
eldirasai intézmények telkére is érvényesek; intézmény-teleknél tovibba a
minimum 300 m*-es telekteriilet és minimum 10 m-es telekszélesség Gjonnan is
kialakithato.

(8) Az eldkert méretét a kialakult beépitéshez igazoddan, illetve a szabdlyozasi
tervlapon feltiintetett (kdtelezé és iranyadd) épitési vonalak figyelembe vételével
kell meghatarozni.

(9) A beépités mélysége (lakotelken beliil) kialakult, nagyobb telekmélység esetén
sem haladhatja meg az utcai telekhatértol szamitott 50 m-t (az ezen tali, hatso
telekrész csak hazikertként hasznosithato).

(10) Az engedélyezhetd maximalis beépithetdség lakotelkek esetében: 300-550 m’-es
teleknagysag esetében 40 %, 550-900 m*koz6tti teleknagysdgnal 220 m*+ az 550
m? feletti telekteriilet 20 %-a, 900 m® feletti teleknagysagnal 290 m*+ a 900 m?
feletti telekteriilet 10 %-a, de maximum 500 m?*; intézmény-telkek esetében: 60 %
(kivéve az alapfoku oktatdsi intézmények - 6voda, iskola - telkét, melyeknél 25

%).

(11) Az épitési Ovezetben megengedhetd maximalis szintteriileti mutatd értéke:
lakotelkek esetében: 0,5, intézmények telkére vonatkozoéan: 1,5 (kiveve az
alapfokii oktatési intézmények - 6voda, iskola - telkét, melyeknél 1,0).

(12) A gyermekintézmények telkétél szamitott 50,0 m-en beliil haszonallattartas céljara
szolgalo épiilet, épitmény elhelyezése tilos.

(13) A Vt-K-K/4,5-K jelii épitési Gvezetbe a belteriileten talalhato préshazak, pincék
egyiittese tartozik. E teriileten beliil ij épitmény elhelyezése nem engedélyezhetd.
A meglévo épitmények atépitése esetén azok alapteriilete és épitménymagassaga
maximum 10 %-kal ndvelhetd. Utcabiitorozas (padok, esdtetd, szemétgyiijto,
stb.) kizarolag hagyomanyos anyaghasznalattal (elsésorban  fa, nad)
engedélyezheto.

(14) A terillet egészén csak olyan tevékenység folytathato, illetve csak olyan
teriilethasznalat, 0j tevékenység miikddése engedélyezhetd, amelynél a 18-21. §-
okban foglalt eléirasok teljesiilnek.

9. Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet

9.§ (1) A Gksz jelli épitési dvezet elsdsorban nem jelentds zavar6 hatdsu gazdasagi céla
épiiletek (kisiizemi termeld, szolgaltato, vagy raktarozasi tevékenység, irodak, stb.)

' Modositotta a 18/2011. (XI1.14.) nkormanyzati rendelet



elhelyezésére szolgal. Az épitési Ovezetben kialakitand6 telephelyek legkisebb
telekteriilete 2000 m?, telekszélessége 20,0 m lehet. A megengedett legnagyobb
beépithetdség 35%, a megengedett legnagyobb épitmény-magassag 9,0 m.
Technolbgiai kényszer esetén — pl. olyan gépészeti berendezés elhelyezésének
sziikségessége, amely a 9,0 m belmagassagii épiiletben nem helyezhetd el —
kivételesen a megengedett legnagyobb épitménymagassagtol a beépithetd alapteriilet
50%-aban lehet eltérni.

(2) Az épitési dvezetben megengedheté maximalis szintteriileti mutatd értéke: 1,0.

(3) A kialakitando telephelyek szdméra az OTEK Altal el8irt szamu parkolohelyet a telken
beliil sziikséges biztositani.

(4) A telkeken beliil a beépitett és a burkolt feliiletek aranya nem lehet tobb 60 %-nal.

(5) Zoldfelilletek kialakitdsara az épitési Ovezet terilletén az aldbbi el8irasok
vonatkoznak:

a) az egyes telkek teriiletének legalabb 40%-at zoldfeliiletként kell kialakitani, ezen
beliil legalabb 20 % parkositando,

b) a telkek zdldfeliilettel boritott részének legaldbb kétharmadat haromszintti (gyep-
cserje- és lombkoronaszint egyiittesen), vagy kétszintii (gyep- és cserjeszint
egyiittesen) novényzet alkalmazasaval kell kialakitani,

¢) a telkeken az egyes telekhatdrok mentén legalabb két sorban egységes fasor
telepitendo,

d) a 10 férdhelynél nagyobb 1j parkolokat az OTEK el6irasai szerinti moddon
fasitva kell kialakitani,

e) telkek megosztasa esetén az a)-d) pontok eléirasainak minden kialakulo telek
esetén érvényesiilnie kell.

(6) A teriilet egészén csak olyan tevékenység folytathatd, illetve csak olyan
teriilethasznalat, j tevékenység miikddése engedélyezhetd, amelynél a 18-21. §-
okban foglalt el6irasok teljesiilnek.

10. Kiilonleges teriilet

10.§ (1) A kiilonleges teriilet épitési Gvezetbe tartoznak azon teriiletek, amelyek funkcidja és
a rajtuk elhelyezett épitmények is kiilonleges egyedi szabélyozast igényelnek.

(2) A Kkiilonleges teriileten elhelyezhetd funkcidk és az ennek megfeleld épitési dvezetek
a kovetkezok:

a) temetd K-T,
b) sportpalyak K-SP,
¢) meddéhanyok Kmh,

d) a kiilonleges rekreacids lehetdségeket (pl. lovaglas, vadaszat, szabadtéri egyeb
sportolas, ismeretterjesztés) szolgalo idegenforgalmi-turisztikai-iidiilési  c€lu
(szallasférohely is), kis beépitettségii beépitésre szant teriiletek K-ID (K-Rek),

e) kdzmiivek épitett teriilete Kko,
f) K-pi jelii pincés kiilonleges tertilet Gvezete.

(3) A K-T jelii temetd Gvezet terlilete



a) A teriilet hagyomanyos és urnas temetés céljara hasznalhato. A teriileten belil a
funkciohoz sziikséges épitmények elhelyezése engedélyezhetd (pl. ravatalozo).

b) A lakéteriilet hataratol mért 50 m-en beliil csak urnds temetés engedélyezhetd.

c) Beépitési mod: szabadonallo.

d) Maximalis beépités: 10%.

e) A legkisebb kialakithato zoldfeliilet mértéke: 40 %.

f) Maximalis épitménymagassag: 7,5 m.

g) Telekméret: kialakult (min. 2000 m?).

h) A temeté mellett min. P30 kapacitasi kozteriileti parkolot kell Iétesiteni, illetve
fenntartani.

i) A temetd-teriileten belill 1j teriiletegységek igénybevétele a rendezett
teriilethasznalat és a létesitmény tajképi/telepiilésképi érzékenysége, a
ralatas/kilatasvédelem miatt csak a temetdé egész teriiletére kiterjedd, az
uthalézatot, a parcellazas rendjét és a zoldfeliileti kialakitast is tartalmazd
kertépitészeti terv alapjan engedélyezheto.

(4)K-SP jelli dvezet a 0143/2 hrsz. utrél feltirhaté meglévd sportteriilet.

a) A teriilet sportolasi célra, a sportolast szolgalo épiiletek, épitmények (pl. 61t6z6,
lelato, sportpalyak, fittnes-létesitmények, stb) elhelyezésére hasznosithato.

b) Beépitési mod: szabadonallo.

¢) Maximalis beépités: 10%.

d) A legkisebb kialakithato zoldfeliilet mértéke: 60 %.

¢) Maximalis épitménymagassag: 7,5 m.

f) Kialakithat6 telekméret (megosztas esetén): minimum 2000 m?®.

g) A sportpalyak, sportteriilet kiszolgalasara telken beliili parkolot kell létesitent,
illetve fenntartani.

(5) A Kmh jelii medddk ovezete a meddéanyag jelenléte esetén nem épithetS. A
teriiletiiket a hulladéklerakok jellegének megfeleléen rekultivacids terv alapjan
zdldfeliiletként rendezni kell. A meddd anyagatol mentesitett teriileten az €pités
feltételeit, épitésszabalyozasi és kornyezetvédelmi eldirasokat részletes szabalyozasi
terv keretében kell meghatarozni.

(6) A kiilonleges teriiletfelhaszndlasi egység K-ID (K-Rek) jelli Ovezeteiben a
teriilethasznalati funkciok, a beruhdzasi program konkrét ismerete esetén a
keretszabalyozas meghatdrozott elemein tuli épitésszabélyozasi és kornyezetvédelmi
eldirasokat ,,részletes” szabalyozasi terv keretében kell meghatérozni.

a) Beépitési mod: szabadonalld.

b) Maximalis beépités: 25%.

¢) A legkisebb kialakithat6 zoldfeliilet mértéke: 60 %
d) Maximalis épitménymagassag: 7,5 m.

e) Kialakithat6 telekméret: minimum 2000 m’.

(7) A K-ID (K-Rek) jelii 6vezetben a telepiilésképvédelem, a tajképvédelem
(rilatas/kilatass) és a kornyezeti hatdsokkal szembeni  érzékenység  (pl.
szennyvizkezelés, hulladék-artalmatlanitas) miatt a létesitmeények épitéshatosagi
engedélyezésekor a kétlépcsés eljarast, elvi épitési engedély készittetését kell
alkalmazni.

(8) A KKk jelti kozmii dvezet teriilete

a) A teriilet kozmii felszini épitmény elhelyezésére hasznosithato. E teriileten beliil
a funkcidhoz sziikséges (pl. vizmii) épitmények elhelyezése engedélyezhetd.
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b) Beépitési mod: szabadonallo.

¢) Maximalis beépités: 30%.

d) Maximalis épitménymagassag: 4,5 m.
e) Telekméret: kialakult.

(9) A K-pijelii pincés kiilonleges teriilet 6vezete

a) A teriilet borpincés préshazak elhelyezésére hasznosithato. E teriileten beliil a
funkcidhoz sziikséges gazdasagi épitmények elhelyezése engedélyezheto.
b)Beépitési mod: szabadonalld.
¢)Maximalis beépités: 10%.
d)Maximalis épitménymagassag: 5,5 m.
e)Minimalis zoldfeliilet: 80%.

f)Telekméret: kialakult.

~ NLFEJEZET
A BEEPITESRE NEM SZANT TI:ZRI"JLETEK
OVEZETEINEK ELOIRASAI

11. Kozlekedési teriiletek és 1étesitmények

11.§(1) A kozlekedési teriileteket és létesitményeket, azok szabalyozasi szélessegét ¢s
védétavolsagat a szabalyozasi tervlap tartalmazza.

(2) A kozlekedési teriileten beliil barmit elhelyezni, barmilyen épitési tevékenységet
folytatni csak az illetékes kozlekedési hatosag, és a kozatkezel6 hozzdjarulasaval és
eldirasai szerint szabad.

(3) A telepiilést érinté orszagos ut (K.VIL, B.V.) szabdlyozisi szélessege a kialakult
marad, illetve a belteriileten minimum 12 méter. A kiilteriileten az ut mentén a
tengelytl mért 50-50 méteres véddtavolsdg van érvényben.

(4) A tervezett szerkezeti jelent8ségli kiilteriileti utak (K.VIIL.) szabdlyozasi szelessége
16 m.

(5) Az egyéb (nem orszagos) kiilteriileti utak, mez6- és erddgazdasagi utak mentén
keritést, ill. barmilyen épitményt a tengelytl szamitott minimum 6-6 meter
tavolsagra szabad elhelyezni.

(6) A meglévd onkormanyzati utak szabdlyozasi szélessége a szabdlyozasi tervlap
szerinti kisebb korrekcioktol eltekintve a kialakult marad.

(7) *A tervezett utcik szabélyozasi szélessége a szabdlyozasi tervlap szerinti, jellemzden
12-16 méter.

(8)°
(9) A teriileten meglévd, vagy elhelyezésre keriilo barmilyen létesitmény parkolasat,
rakodasat az OTEK el6irasainak megfelelden telken beliil kell biztositani (kivéve a 8.

> Modositotta a 17/2008. (XI1.11.) sz. KT rendelet
3 Hatalyon kiviil helyezte 11/2017. (XI1.20.) onkormanyzati rendelet
Hatalytalan: 2018. januér 1-t6l
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§ (6) bekezdése szerinti esetet). A kozteriileti parkolds lehet6ségét a késébbiekben
megalkotandé Onkormanyzati Parkolasi Rendeletben kell meghatdrozni, szabalyozni.

12. Erdoteriiletek

12.§(1) Az erddteriiletek Ovezetei beépitésre nem szént teriiletek. Jellemzéen az erdo
folyamatos fenntartasinak céljara szolgélnak, tovabba azok a nem erdd miivelési
dgban nyilvantartott teriiletek, amelyek az erdémiiveléshez, az erdéhasznalathoz,
valamint a vadgazdalkodashoz sziikséges épitmények, létesitmények elhelyezesére
szolgélnak.

(2) Az erdéteriiletek az épitésszabélyozasi rendeltetési célok szerint - de azzal a
kitétellel, hogy az esetleges épitési igénybe vételkor az Etv. 15. § (1) és a 16. § (1)
bekezdésben meghatarozottak a mérvadoak - az E jelii dvezetbe tartoznak.

(3) Az E jelii erddovezetben elhelyezhetd épitmények:

a) az erdd rendeltetésének megfeleld termel6-szolgaltatd tevékenységeket kiszolgalo
épitmények (pl. farakodo épitményei, erdészhaz, vadiszhaz, llatetetok),

b)az erdei turizmust szolgalé épitmények (jellemzden turistait, erdei pihend, tiizrako,
esObeallok, kilato, parkoldk).

(4) Az erdSgazdasagi Ovezetekben minden engedélykoteles épitési munka,
teriilethasznalat-médositas csak az erddk védelmével, 1étesitésével, kezelésével,
hasznalatival Osszefiiggd orszagos hatalyu jogszabalyok és a jelen szabalyzatban,
illetve elvi épitési engedély alapjan az erdészeti hatosiggal mint szakhatosiggal
egyetértésben torténhet, de mindenkor figyelemmel az Etv. 10. §-d4hoz kapcsolodo
Vhr. 7, 8, 9, 10 szakaszaira.

(5) Az erddévezet elirasait az alabbi tabldzat tartalmazza:

A B C D E F G H
A kialakithato telek Epiilet elhelyezésére | Beépitettség © A
mérete igénybe vehetd % fg 9 50 megengedet
1| . legkisebb telek . E |2% |3 B t
S (ha) terepszint = 22 |8 ‘}5 3 | legnagyobb
= - = — e Pk
B [legkisebb [legnagyob | teriilete széles- | alatt felett | 'E Wwe | B3 cpitmeny
; 2 aZ | A magassd
" (m?) b (m?) sége (m) E ;é e gassag
L m? ‘N
B, () v (m)
2 |E - - 1000.000 100 0,03 0,03 | 0,08 98 95 55

az épithetd szintteriilet szdmitdsanal a telek 20 ha feletti teriiletrészének csak a 10 %-a vehetd

figyelembe
a terepszint alatti beépités kizarolag a terepszint feletti becpités alatt, a megengedett beépitési

szazaléknak megfelelden, egy szintben létesiilhet
az elvi épitési engedély alapjan eltérd is lehet

(6) Az erdédvezetekben az épitési helyet €s azon belill az épiilet, épitmény helyét elvi
épitési engedélyben az épitési hatdsag jeloli ki.
(7) Az tizemtervezett erddk fenntartasarol és kezelésérdl az érvényes erdészeti iizemterv
rendelkezik.
13. Mezogazdasagi teriiletek*

* Méodositotta a 17/2008. (XIL.11.) sz. KT rendelet
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13.§(1) A mezdgazdasagi terillet a telepiilés beépitésre nem szdnt terilletének a
novénytermesztés ¢és  allattenyésztés, tovabbd az  ezekkel  kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas, egyiittesen mezOgazdasagi termelés és az ahhoz
szikséges épitmények elhelyezésére szolgdlo része. A mezégazdasagi teriilet a
szabélyozasi terven jeldlteknek megfelelden az alabbi 6vezetekre tagolodik:

a) az Ma jelii altalinos mezégazdasigi Ovezet, ahol az iizemszerli szantofoldi
miivelés a jellemzo,

b) az Mat jelti természeti teriiletek mezOgazdasigi Ovezete, ahol a kimeld
gyepgazdalkodas a jellemzd,

¢) az Mksz jelii szél6hegyi kertdvezet, ahol a szdldiiltetvények miivelése, a sz618
milvelési ag a jellemzd,

d) az Mk jelii hagyomanyos kiskertdvezet, ahol éltaldban egyidejiileg jellemzd a
mezégazdasagi kiskertmiivelés és a rekredcios teriilethasznalat,

¢) az Ma* jelii helyi mezdgazdasagi dvezet (a belteriilethez kozvetlentil csatlakozo,
015/5-9 hrsz. foldrészletek), ahol kisiizemi szant6foldi miivelés mellett, viszony-
lag kis teriiletnagysag esetén is (min. 6000 m’) a lako-funkcié megengedett.

(2) Az M4 jelii 6vezetben elhelyezhetd épitmények:

a) a mezbgazdasagi termeléshez (ndvénytermesztés és feldolgozds, éllattartds es
feldolgozas) szitkséges gazdasagi céli épitmények (pl. allattarto épiiletek,
terménytarolok, szaritok, gépjarmitarolok, gépjavitdk, tragyatarolok),

b) a mezbégazdasagi termelés miatt indokolt ,kintlakdshoz” sziikséges lakoépiilet
(tanya).

(3) Az Mit jelii 6vezetben elhelyezhetd épitmények:

a) a mezOgazdasagi termeléshez (novénytermesztés és feldolgozas, éllattartas és
feldolgozas) sziikséges gazdasigi céli épitmények (pl. éllattarto épiletek,
terménytarolok, szaritok, gépjarmiitarolok, gépjavitok, tragyatarolok)

b) az 6vezetben lakas nem helyezhetd el.

(4) Az Mksz jelli 5vezetben elhelyezhetd épitmények:

a) a sz0l6- és gyiimolestermesztéshez, kertmiiveléshez sziikseges gazdasagi
épitmények (pl. pince, préshaz, gytimolcs- és szerszémtarolok, egy€b termény-
tarolok, gépjarmiitarolok, gépjavitok, allattarto épiiletek, tragyatarolok)

b) a mezégazdasagi termelés miatt indokolt ,kintlakdshoz” sziikséges lakoépiilet
tanya).

(5) Az Mk jelii dvezetben elhelyezhetd épitmények:

a) a sz6l6- és gylimdlestermesztéshez, kertmiiveléshez sziikséges gazdasagi
épitmények (pl. pince, préshdz, gyiimdlcs- és szerszamtarolok)
b) az dvezetben lakas nem helyezhetd el.

(6) Az Ma* jelii 5vezetben elhelyezhetd épitmények:

a) a mezodgazdasagi termeléshez (nvénytermesztés €s feldolgozas, allattartds és
feldolgozas) sziikséges gazdasigi céli épitmények (pl. allattarto épiiletek,
terménytarolok, szaritok, gépjarmiitarolok, gépjavitok, tragyatarolok),

b) a mezOgazdasagi termelés miatt indokolt ,kintlakashoz” sziikséges lakdéplilet
(tanya)

(a lakéépiilet alapteriilete a megengedett maximalis beépithetéség felét nem
haladhatja meg).
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(7) Udiiléépiilet (-egység) egyetlen mez8gazdasagi dvezetben sem létesithetd, tidiilési
funkcio nem alakithato ki.

(8) A mezbgazdasagi 6vezetek elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

A B B
Az Gvezet A telek Az épiilet
A Epiilet elhelyezésére igénybe | A megengedett | Megenge
kialakithaté | vehetd telek legkisebb legnagyobb dett
uj telek beépitettség legnagyo
mérete terepszint bb
(m?) teriilete szélessé | felett alatt épitmény-
= (m*) ge (%) (%) magassag
y-! :é (m) a xx
E ) (m)
& g -
< D - D | = © - L. © i
5 = = B 5|25 |24B a8 | L4
= =, e o | & 25 |&| &35 | 850 _§>~% g =
g 2 |89 €| & T8 |38 |[§8§5(%8® |§ S
> = = S > s gntz ) gnt, N a):: @ | 8T N
Fe) © 9| @ o | 3 - < il ] 'y <] _?‘_D - 2 _?_D |
= Ny | ol & S|l e L2 S| Etl8s |EYd8 | &2 |52
‘= > | 2| t| N i~ SI23A8 |83 2E8 |ZE
7)) Q | << |2 2| o = D | Sgw [ Sgal=dsmn =.d
g
% § Ma 7 10.000 |- |200.000 |500.000 |50 |50 |0,2 |0,1 |- |- 4,5 |5,5
% =
3 4
(]
= %Mét 10.000 |- |500.000 |- 50 |- 0,03 |- - |- 4,5 |-
== S& SZ
g [Bks 1
2 EB g%ﬂ 3.000 |- [50.000 |[100.000 |15 |30 (1,0 |1,0 |, [1,0 |45 |55
0
|72 B SZ
ﬁi
‘<
g 2 5. 2
> H = = ’ -
%y ng SZ 800 00 | 720 12 30 13,0 0 0 |45
= 2.9 0
?o E Mi 3
=R Y., 7 3.000 |- |3.000 6.000 14 114 (3,0 |3,0 0, 3,0 |45 |55
2 E

*A mezbgazdasagi teriiletek dvezeteiben a beépithetd teriilet szamitasanal a telek 1 ha
feletti teriiletrészének csak a 10 %-a vehetd figyelembe.
#% Technologiai igény esetén elvi épitési engedély keretében az épitéshatosag
magasabbat is engedhet

(9) A mezbgazdasagi teriiletek Ovezeteire a HESZ elbirasain tal a terméfold
védelmérdl és haszndlatarél szol6 torvény és a vonatkozd jogszabélyok eldirdsait is
érvényesiteni kell.
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(10) A mezdgazdasagi teriileteken torténd épitések épitési engedélyezési eljarasaba a
vonatkozo jogszabaly szerint a talajvédelmi hatosagot is be kell vonni. Az épitési
engedélyezési tervben kiilon munkarészben kell foglalkozni a teriileten talalhato
humuszvagyon védelmével, a letermelés, a deponalds és a felhasznalas modjaval.

(11) A mezégazdasagi dvezetekben minden épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott €pitési
munka, teriilethasznalat modositas csak elvi épitési engedély alapjan torténhet.

(12) A mezbgazdasagi Gvezetekben lakés csak a gazdasagi tevékenység folytatdsahoz is
alkalmas funkciéju tanya (lakoépiilet+gazdasagi épiilet) részeként helyezhetd el.
Tanya épitése esetén a lakoépiilet alapteriilete az orszégos érvényll jogszabalyoknak
megfeleléen nem haladhatja meg a megengedett beépitettségnek a felét. Egy telken
legfeljebb két lakas helyezhetd el.

(13) A mezbgazdaséagi dvezetekben épithetd egy-egy épiilet maximélis teriilete 200 m:lehet,
kivéve, ha az ennél nagyobb szintteriiletli épitmény létesitése elvi épitési engedélyben
a kornyezet- és a latvanyvédelem érdekeit biztositva indokolhato.

(14) A mezbégazdasagi Svezetekben az alabbi épitési eldirasokat is érvényesiteni kell:

a) A nyeregtetds vagy kontyolt nyeregtetds épiilet tetdhajlasszoge 30°-45° kozott
lehet. Lapostetds épiilet épitését az épitésiigyi hatosag az engedélyezés soran a
telepiiléskép védelme érdekében megtilthatja.

b) Csak kornyezetbarat, tajba illd anyagok alkalmazhatok. A természetes anyagok
hasznalatat elényben kell részesiteni. Az épiiletek szerkezetét és a koztertilet
felé latszo anyagok haszndlatat a taj- és telepiiléskép védelme érdekében az
elvi engedélyben az engedélyezd hatosag meghatarozhatja.

¢) Az épiiletek foldszinti padloszintje az eredeti terephez kepest 1,5 m-nél
nagyobb mértékben nem emelhetd ki.

d) A villamosenergia-halézat kisfesziiltségii (20 kV alatti) vezetékeit a
telepiiléskép védelme érdekében a szabéalyozasi tervben jeldlt tdj- és
telepiiléskép-védelem szempontjabol érzékeny teriileteken foldkabelkent kell
vezetni. A szabélyozasi tervben nem jelolt egyéb teriileteken a vezetekek
légvezetékként is vezethetdk, amelyeket a dombvidéki telepiilésrészeken fa
tartdoszlopra kell helyezni.

e) A szabalyozasi tervben mez6gazdasagi Gvezetbe sorolt, de az ingatlan-
nyilvantartisban erdémiivelési agban nyilvantartott, illetve az erd6torvény
hatdlya ala tartozé 1500 m>-t meghalado teriiletnagysagu telek az erdészeti
hatosag hozzajarulasatol fiiggben a védelmi célu erdddvezetre vonatkozé
eldirasok szerint hasznosithato.

f) Nagy allatlétszamq, iizemi éllattartds céljat szolgalo épliletek és a tragya,
valamint egyéb biizos hulladék kezelés¢hez sziikséges épitmények, teriilletek a
belteriilet hataratél mért 1000 m, a belteriileten kiviili egyéb lakott telkek
koriili 300 méteres tavolsagon beliil nem helyezhetdk el.

14. Vizgazdalkodasi teriiletek
14.§(1) A vizgazdalkodassal osszefliggd dvezetekbe tartoznak az alabbi teriiletek:
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a)a patakok, erek medrei,
b)a vizmedrek mentén a vizgazdalkodds szempontjabol, a szabalyozasi tervben,
illetve a HESZ elbirasai szerint meghatéarozott szélességli parti savok,
c) a kozcéla nyilt csatorndk medre és partja a vizgazdalkodasi teriiletként
szabalyozott szélességben.

(2) A vizgazdalkodasi teriiletek a V jelli dvezetbe tartoznak.

(3) A vizgazdalkodasi dvezeteket érintd barmilyen épitési munkat folytatni, teriiletet
hasznositani csak elvi épitési engedély és az ahhoz beszerzett vizjogi engedély
alapjan szabad.

(4) A vizgazdalkodasi dvezetben csak a vizgazdalkodassal Osszefliggd miiszaki
épitmények, a mashol el nem helyezhet6 kozmiivek és utak 1étesithetok.

(5) A vizgazdalkodasi dvezetekben a meder partja mentén a karbantartdsi munkalatok
elvégezhetSsége érdekében az egyéb jogszabalyban eldirt szélességli biztonsagi
savokat szabadon, kerités és egyéb épitményt6l mentesen kell hagyni. A teriileten
levé vizmedrek parti sdvjat a hatdlyos rendelkezések eldirdsainak megfelelden
biztositani kell.

(6) A teriileten épitményt elhelyezni, jelentds foldmunkat végezni, miivelési dgat
valtoztatni a vonatkozo rendelkezések elbirasainak megfeleléen, valamint az
alabbiak figyelembe vételével csak ugy szabad, hogy a beavatkozas:

a) a biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgalja,
b)segitse el6 a csapadékvizek tarolasat, a vizhidnyos idészakra valo visszatartasat,
c)biztositsa a meglévd éléhelyek védelmét és njak kialakuldsat.

IV. FEJEZET
ALTALANOS ERVENYU ELOIRASOK

15. Az épitési telkek kialakitasanak és épitmények elhelyezésének
altalanos szabalyai

15.§(1) Az egyes Gvezetekre vonatkozé elSirdsoktol eltérd telekalakitast engedélyezni nem
szabad.

(2) Az egyes létesitmények elhelyezésére kialakitando terilletek méreteit és minimalis
kozmiivesitettségét az OTEK eléirasainak, a szabalyozasi tervnek, valamint a jelen
rendeletnek megfelelen kell megéllapitani.

(3)A beépitésre nem szant teriileteken az épitmények elhelyezhetdségének feltételeit az
OTEK és a jelen rendelet el6irasai, illetve 1000 m*-t meghaladé beépites esetén az ezen
eléirasokat kovetd elvi épitési engedélyezési eljaras soran kell meghatérozni.

4) Epitésﬁgyi hatésagi engedély az alabbiak szerint adhat6 ki:
a) a jelen rendeletnek és a szabalyozasi tervnek megfelelSen,
b) tovébbi szabalyozst igényld teriileten a tervek elkésziiltéig a tavlati fejlesztési
célokat figyelembe véve a kialakult éallapotnak, illetve a jelenlegi foldhivatali
besorolasnak megfeleléen a megszerzendd elvi épitési engedély szerint.

(5) Hataridé nélkiil, visszavonasig az épités a kdvetkezo teriileteken nem megengedett:

a)a kozlekedési terilletek szabalyozasi terveken jeldlt épitési terliletén és
védotavolsagan beliil,



b)a kozmiilétesitmények és vezetékek biztonsagi dvezetén belill e rendelet eldirdsai
szerint.

(6) A tovéabbtervezést igényld teriileteken épitményt létesiteni a szabalyozasi tervek
jovahagyasa utan szabad.

(7) A telepiilés igazgatasi teriiletén minden 50 m*-nél nagyobb alapteriiletii épiilet
épitési engedélyezési tervéhez talajmechanikai szakvélemény készitendd (a
45/1997.(X11.29. )sz. KTM rendelet 5.§ 13. pontja a helyi adottsigok miatt e
tekintetben szigoritando).

16. Kozmiiellatas, kozmiilétesitmények

16.§(1) A kdzmiihalozatok és kozmiilétesitmények elhelyezésénél az OTEK elbirasait, valamint
a megfeleld dgazati szabvanyokat és eldirasokat be kell tartani.

(2)A kozmiilétesitmények agazati eldirasok szerinti védétavolsagait biztositani kell. A
védétavolsagon belill mindennemii tevékenység csak az illetékes lizemeltetd
hozzajarulasa esetén engedélyezheto.

(3)Uj kozmiivezetékek létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (utépités, Epitmény,
épiilet-, miitargyépités stb.) esetén a kivitelezés sordn a meglévd kozmiivezetékek
nyomvonaldval, vagy kozmillétesitmény telepitési helyével iitk6z6 meglévd
kozmiivezetékek, vagy kozmiilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos keresztezését
dgazati elGirasok szerint kell kivitelezni.

(4) A meglévé kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor,
vagy szabvéanyos keresztezés kiépitésekor azoknak - sziikség esetén - egyidejii
rekonstrukciojardl is gondoskodni kell.

(5) Epiiletek épitésére engedély csak az ovezeti eldirasoknak megfeleld kozmiivesités
biztositasa esetén adhato.

(6) A kozlekedésfejlesztést, a teriiletfejlesztést a kozmii dgazati fejlesztési tervekkel
egyeztetni kell a célszerii kozos kivitelezés érdekeben.

(7) A kdzmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor és 1j vezeték létesitésekor) a gazdasagos
teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél
mindig a tavlati 6sszes kdzmii elhelyezési lehet6ségét kell figyelembe venni. A csak
tavlatban vérhaté kozmil szamara is a legkedvez6bb nyomvonal fektetési helyet
szabadon kell hagyni, nem szabad elépiteni.

(8) Koézmiivezetékek, jarulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai
kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.
(9) Mindennemti épitési tevékenységnél a meglévd és megmarado koézmiivezetékek, vagy
kozmiilétesitmények védelmérél gondoskodni kell.
(10) Utépitésnél, utrekonstrukcional a tervezett kézmiivek egyidejii kiépitésérol ill. a
meglévé kozmiivek sziikséges egyidejii rekonstrukciojardl gondoskodni kell.
(11) Szennyvizkezelés, csapadékviz elvezetés
a) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek nem szakszeriien

kiépitett szennyvizszikkasztokkal valo szikkasztasa - gyljtégodrokkel - még
atmenetileg sem engedélyezheto.
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b) A csatornazatlan teriileteken a szennyvizcsatorna halézat megépitéséig atmeneti
kOézmlipotld  berendezésként - szigoruan ellendrzotten kivitelezett - zart
szennyviztarozO medencék létesitése engedélyezhetd. A zart szennyviztirozo
medencékbdl az Osszegylijtott szennyvizet a kijelolt szennyvizleiiritd helyre kell
szallitani.

¢) A nyilt drkokra valé esetleges szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba
torténd szennyvizbevezetéseket meg kell sziintetni.

d) A vallalkozasi teriileten keletkezd ipari szennyvizeket a telken beliil kell elétisztitani
(olaj- zsir-, hordalékfogd, stb.), A szennyvizet csak a hatosagok dltal el&irt mértéki
el6tisztitas utin szabad a kdzcsatornakba bevezetni.

e) A VIZIG kezelésében 1év8 vizfolyasok, vizfelilletek —partéleitsl 6-6 m, az
onkorményzati kezelésben 1évé vizfolyasok, vizfeliiletek partéleitél 2-2 m, a nyilt
arkok mentén legalabb az egyik oldalan minimum 2 m, a masik oldalan minimum 1 m
szélességli sdv karbantartds szamara szabadon hagyando.

f) A magasabban fekvd teriiletekrdl lefoly6 csapadékvizek ellen a beépitett tertileteket
ovarkok létesitésével kell megvédeni. Az ovarkok belteriileti nyilt arkokba
csatlakozasa el6tt hordalékfogok telepitése sziikséges.

(12) Villamosenergia ellatas

a) A kozépfesziiltségii 20 kV-os oszlopra fektetve épitett villamoshaldzatok eldirasok
szerinti, az MSZ 151 sz. szabvany szerint rogzitett biztonsagi 6vezetét szabadon kell
hagyni. A 20 kV-os vezeték véddtavolsaga kiilteriileten 5-5 m, beltertileten 2,5-2,5 m
a sz&1s6 szalaktol. A széls6 szalak tavolsaga 3 m.

b)°*
(13) Gazellatas
a) Az érvényes elbirdsok szerint a foldgazvezeték biztonsigi Gvezete a foldgazvezeték
falsikjatél nagykozépnyomdsu vezeték esetén 9-9 m. A kozépnyomasu vezeték
biztonsagi ovezete az atmérstdl fliggden jobbra-balra 3-5 m kozotti, a kisnyomasu
vezetéké 3-3 m.

b) Kozépnyomasu foldgazellatast teriileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozokat
kell elhelyezni. A tervezett gdznyomdsszabalyozok az épiiletek utcai homlokzatara
nem helyezhetdek el. A berendezés a telkek eldkertjében, udvardn, vagy az épiilet
alarendeltebb homlokzatara szerelheto.

(14) °

17. Miiemlék- és telepiilésvédelem, régészeti lelohelyek védelme

17.§(1)Milemléki, vagy régészeti jelentdségii teriileten, annak kornyezetében teriiletet
felhasznalni, épitési telket kialakitani és beépiteni csak a Kulturalis Orokségvédelmi
Hivatal altal eldirt modon és eldzetes hozzajaruldsaval, tovabba a jogszabalyokban
foglaltak betartasaval szabad.

s Hatalyon kiviil helyezte 11/2017. (XII.20.) 6nkormanyzati rendelet
Hatélytalan: 2018. januér 1-t6l

s Hatélyon kiviil helyezte 11/2017. (XI1.20.) 6nkorményzati rendelet
Hatélytalan: 2018. januér 1-t6l
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(2) A régészeti lel6helyeken és kornyezetiikben a Kulturalis 6rokség védelmérdl sz016
2001. évi LXIV. torvény elbirasai szerint kell eljarni.

(3) Mogyordsbanya helyi védelemre javasolt épiiletei:
a) R.k. templom (miiemléki védettségre javasolandé, vizsgalando)

(a templom esetleges kozépkori részletei egy régészeti kutatast kovetden
bemutatandok; a templom koriili kozépkori temetd helye a felszinen
megjeldlendd);

b) a belteriilet kdzponti részén talalhato préshdzak egyiittese
(a préshaz-egyiittes teriiletére épitészeti/beépitési tanulmanyterv készitendd; ebben
kell meghatdrozni a védettség részletesebb eldirasait /a 8. § (13) bek. altalanos
elbirasaibol kiindulva/, melyeket a (8) bek. szerinti, késébbiekben megalkotando
helyi értékvédelmi rendeletbe kell majd beépiteni);

¢) Altalanos iskola két épiilete (268/2 és 275 hrsz.).

(4) A régészeti leldhelyeket a tervhez alatimaszté munkarészként késziilt
orokségvédelmi hatastanulmény régészeti fejezete alapjan a bel- és kiilteriileti
szabélyozasi tervlapok tiintetik fel. A Mogyorosbanya teriiletén ismert tiz régészeti
leléhely a Kulturalis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény alapjan
altalanos régészeti védelem alatt 4ll. A lel6helyeken tervezett beruhdzasok, illetve
egyedi munkak esetében az emlitett torvény alapjan kell eljarni.

a) Az ugynevezett ,,Fehér kereszt”, valamint ,,Vruska” régészeti lel6helyeket érintd
lakoteriileti fejlesztések soran a leldhelyeken megel6zo régészeti feltdrast kell
végezni.

b) A régészeti leldhelyek koziil bemutatando: az Ohegyen talalhaté késé-bronzkori
létesitésével, valamint a foldvar egyes részeinek helyreéllitasaval).

(5) Amennyiben a kozigazgatasi teriileten jelentésebb foldmunkdk soran régészeti lelet
keriil felszinre, a munkalatokat fel kell fliggeszteni, és a Kulturalis 6rokség védelmérdl
2016 2001. évi LXIV. térvény elirasai szerint kell eljarni.

(6)-(7)"
(8) A helyi értékek védelmérdl (mely szabalyozza a jogokat, kotelezettségeket) a
kés6bbiekben kiilon dnkormanyzati rendelet alkotando.

18. A fold és a talaj védelme

18.§(1) Barmely épitési munka soran a termdfold vedelmérdl, a talaj fels6, humuszos
termdrétegének Osszegylijtésérol, megfeleld kezelésérol ¢s a jogszabalyban eldirt
Gijrahasznositasardl az épittetd koteles gondoskodni.

(2) Fert6zott, szennyezett talaju teriiletet felhaszndlni csak a jogszabalyban eldirt
mentesitést kovetden szabad.

(3) Epitési munkat csak ugy szabad végezni, épitményt csak ugy szabad hasznalni, hogy
a keletkezd szennyezd anyagok ne keriilhessenek a talajba. A talaj szennyezésével

" Hatalyon kiviil helyezte 11/2017. (XII.20.) 6nkormanyzati rendelet
Hatalytalan: 2018. janudr 1-t6l
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jar6 kornyezetkarositas egyéb jogszabalyban meghatdrozott biinteteljardst von maga
utan.

(4) Terméfdldet érintd tereprendezéshez a talajvédelmi hatdsag engedélye sziikséges. A
mezOgazdasagi teriiletek teriiletfeltoltéssel jaro tereprendezéséhez csak bevizsglt,
nem talajidegen anyag hasznalhat. Az £ 1,0 m-t meghaladé terepszint-valtozassal
jaro tereprendezéshez, foldmunkéahoz az épitéshatosdg engedélye is sziikséges. A
talajvédelem érdekében a Talajvédelmi Szakhatésag allasfoglaldsaval Gsszhangban
az épitésiigyi hatosag talajvéds névényzet (védozold, erdd, fasitott zoldsav, betiltetési
kotelezettség) létesitésére és fenntartdsara kotelezheti a telkek tulajdonosait.

(5) A telkek terepfelszine kizarolag oly modon alakithatd, hogy a teriileten 1évé talaj
erdziovédelme, a rézsiik allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek teriiletén
beliil rendezetten biztosithato legyen.

(6) A teriileten 1,5 m-nél magasabb tamfal csak a latvinyvédelem biztositasa (a
kedvezdtlen latvany takardsa) esetén létesithetd, kivéve ott, ahol a terepadottsagok,
vagy védelmi szempontok indokoltan ettdl eltéroé megoldast tesznek szitkségessé.

(7) A teriileten kdzvetlen talajszennyezést okozo6 tevékenység nem végezhetd.

(8) A vizmedrek feliszapolodasat, kedvezdtlen valtozasat okozo, a vizmedrek
természetes 4llapotat vagy funkcionalis milkodését befolydsold teriilethasznalat,
épitési tevékenység nem folytathato.

19.A levegé védelme

19.§(1) A légszennyezettségi agglomeraciok és zondk kijelolésérdl sz016 rendelet meghata-
rozdsa szerint Mogyorésbdnya a Komarom-Tatabanya-Esztergom légszennyezettségi
zGnaba tartozik.

(2) A levegd tisztasaganak védelme érdekében semmilyen, a hatdlyos hatarértéket meg
halad6 szennyezéssel jard
a)tevékenységet folytatni,
b)uj épitményt elhelyezni, illetve meglévd rendeltetési médot megvéltoztatni
nem szabad.

(3)A teriileten zavard kornyezeti hatasu biizzel jard teriilethasznalat nem folytathato.
Meglévs létesitmény tevékenysége korlatozhatd, vagy betilthato, amennyiben a
kozegészségiigyi hatosig az onnan szdrmazé biizt a lakossdg szamara zavaronak
mindsiti.

(4) A fteriileten olyan anyagot, amely légmozgds révén levegobe keriilhet, diffuz
1égszennyezést okozhat, csak takartan (megfelelden lefedve, elzirva) szabad tarolni,
illetve szallitani (mozgatni).

20. A felszini és a felszin alatti vizek védelme

20.§(1) A teriilet a felszini szennyezddésekkel szembeni érzékenység szerinti besorolast
tartalmazé jogszabaly alapjan fokozottan érzékeny. A felszini szennyezOdésekkel
szembeni fokozott érzékenység figyelembe vételével, a foldtani kozeg védelme
érdekében a telepiilés teljes teriiletén kiemelt figyelemmel kell eljarmi a
teriilethasznélat és az épités engedélyezése, ellendrzése soran. A telepiilés belteriiletén
beliil a csatorna-hélozat teljes korii kiépitése és a létesitmények rakdtése kotelezo.
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(2) A teriileten a vizfolyasok, a felszini, illetve felszin alatti vizek védelme érdekében, a
vizek szennyezddését, illetve a vizmedrek nem kivénatos feltoltddesét, vagy a
természetkozeli édllapotu szakaszain a lefedését eredményezd épitési munka a
teriileten nem folytathato.

(3)A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teriileteken a kozhasznélati
teriilet kialakitasanak részeként, a beépitésre nem szant teriileteken az azokat feltard
uthalozat részeként, a talajvédelmi eldirasoknak megfelelden kell megvalositani.

(4) A vonatkozé jogszabilyi eldirdsok értelmében a befogaddba a csapadékviz csak
tisztan, vagy a vizjogi engedélyben elSirt mindségben keriilhet. A
szennyezédésmentes csapadékviz a létesitmények zoldfeliiletein elszivarogtathato,
vagy kozvetleniil a befogadoba vezethetd.

(5) A teriileten kozmiip6tld berendezés — kivéve a vizbazisok védédvezeteit, ahol a
kézmiipotle nem megengedett - csak az illetékes szakhatosagok dltal
meghatarozott idSre, a csatornahalézat kiépitéséig, illetve a hélozatra rakotes
megvalosithatosagaig alakithato ki.

(6)Szennyviz a kozcsatorna-hdlézatba csak az orszagos jogszabdlyokban eldirt
mindségben vezethetd. Az eldirt mindségtol eltérd szennyvizeket a kdzcsatornaba
vezetés el6tt a keletkezés helyén (a létesitmény telkén) elé kell tisztitani.
Szennyviz az el8irasos tisztitas nélkiil a természetes vizekbe nem vezethetd.

(7)A teriileten a tisztitott és a tisztitatlan szennyviz szikkasztisa egyarant tilos.

(8)A természetes vizek védelme érdekében folyamatosan biztositani kell az Skologiai
egyensily kornyezeti feltételeit.

(9)A felszini vizek elvezetésének modjat - legaldbb az egyiittesen kezelendd
teriiletekre kiterjedden - a terep rendezésére, a felszini és szivargd rendszer
kialakitasara, valamint a novénytelepitésre vonatkozo tervek alapjan kell
meghatarozni.

(10)Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek
mozgisa nem akadalyozhato, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan
nem befolyasolhatok. A felszin alatti vizekkel érintkezé térszin alatti ¢pitcs
kornyezetvédelmi érdekbdl keriilendo.

21. Egyéb kiornyezetvédelmi kovetelmények

21.§(1) A zaj és rezgés elleni védelem

a) Barmely zajt kibocsato vagy rezgést okozd funkcio csak abban az esetben
megengedett, ha az éltala okozott kdrnyezeti zaj, illetve rezgésterhelés mértéke a
hatélyos jogszabalyban az adott teriilethasznélatu teriletre, az adott l1étesitmények
korére megéllapitott hatarértékeket nem haladja meg.

b) A lakoteriileteken a hatalyos jogszabalyok szerint a kozlekedésbol eredd
zajterhelési hatarérték 55/45 dB, nappal/éjjel értekek, az tizemi eredetil zajterhelés
megengedett hatarértéke 50/40 dB, nappal/éjjel értékek.

(2) Hulladékartalmatlanitas

a) A teriileten keletkezé6 kommunalis hulladékot és azzal egyiitt kezelhetd termelési
hulladékot a szervezett hulladékgyiijtés és szallitas keretei kozdtt kell
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4rtalmatlanitani. Azokon a teriileteken, amelyek a szervezett szemétszallitisba
nincsenek bekapcsolva, a hulladék kornyezetkimélé —Aartalmatlanitdsardl a
tulajdonos koteles gondoskodni.

b) Ahol a szelektiv hulladékgyiijtés feltételei biztositottak, a hdztartdsokban es
intézményekben keletkezé hulladék szelektiv  gytijtésérol, illetve tarold
edényzetbe helyezésérdl a helyi rendelkezéseknek megfelelden kell gondoskodni.

c) Az ellendrzott Osszetételli és mindségii épitési tormelék a telepiilés teriileten
kiviill, a hatosagi engedéllyel rendelkez6 ¢és e célra is hasznosithatd
hulladékartalmatlanitasra kialakitott teriileten helyezhetd el.

d) A veszélyes hulladékok gylijtésérél, biztonsidgos d4tmeneti tdrolasarol,
elszallittatasarol, illetdleg artalmatlanitasardl a hulladéktermeldnek a vonatkozo
jogszabalyok szerint kell gondoskodni.

e) A zoldfeliileteken keletkezd zoldhulladékot kiilon jogszabalyban foglaltak
szerint kell artalmatlanitani. A zoldhulladékot a komposztalhatosag érdekében az
egyéb hulladéktol elkiilonitetten kell gyfijteni és tarolni, a hulladekot az
Gijrahasznosithatosagnak megfeleléen kell kezelni. Elégetni csak abban az
esetben szabad, ha olyan kértevék tdmadtdk meg, melyeket csak igy lehet
megsemmisiteni A zdldhulladék, illetve avar égetésér6l helyi rendelet
rendelkezik.

22. A taj-és természetvédelem, az €16 kornyezet védelme

22.§ (1) Az ex lege védett, tovabba a Szabélyozasi Terven jeldlten a Gerecsei Tajvédelmi
Korzet részeként orszagos védelemre tervezett és a helyi védelemre tervezett
teriileteken a teriiletek hasznalatakor és az épitéssel osszefliggd tevékenységek soran
a természetvédelemmel Osszefliggd rendelkezéseknek, illetve kdvetelményeknek
érvényt kell szerezni.

(2) A kiilteriileten, valamint természet kozeli llapotu tertileteken (tervezett természeti
teriilet) - az ember altal csekély mértékben befolyasolt élohelyek, tajrészletek — a
teriilethasznalat modositasa, épitéssel dsszefliggd tevékenységek csak a természet
védelmérdl szolo torvény eldirasai szerint, a Természetvédelmi Szakhatosag
hozzajarulasaval végezhetd.

(3) A teriiletet felhasznalni csak gy szabad, hogy az az életkozosségek természetes
folyamatait és viszonyait, a biologiai sokféleséget ne karositsa, illetve a természeti
értékeket ne veszélyeztesse.

(4) A teriiletfelhasznalas sordn biztositani kell a védett novények és allatok éldhelyeit,
az él6helyek kapcsolatat, az 6kologiai folyosok megmaradasat.

(5) A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetaciot, a természetes
él6helyek védelmét a kivitelezés és a végleges teriiletfelhasznalas soran egyarant
biztositani kell.

(6) A teriileten kiilonds gonddal kell 6vni a természetet. Meglev) fat kivagni csak
rendkiviil indokolt esetben, a jegyz6 eldzetes engedélyével szabad.

(7) A kivitelezések soran a meglévd ndvényzet megdvasardl gondoskodni kell.

(8) A teriilleten a megsemmisitett, (kivagott) vagy elpusztult fa visszapotlasarol jelen
rendelet eléirasainak  figyelembe vételével annak, aki a ndvényzetet
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megsemmisitette, illetve ha annak személye nem ismert, akkor az ingatlan
tulajdonosanak gondoskodni kell.

(9) A visszapotlasra szant ndvényéallomany fajtajat, a telepités helyét és idejét a
hatalyos jogszabalyok alapjan az épitésiigyi hatosdg — sziikség szerint kertépitészeti-
dendroldgiai szakvélemény alapjan - meghatarozza.

(10) A visszapotlasra szant ndvényzet egy részét, a fakivagasi engedélyben
meghatarozott mértékben az eredeti helyen vagy annak kdzvetlen kdrnyezeteben
kell telepiteni.

(11) A pétlandé névényéallomany mennyisége az engedély alapjan kivagott, vagy
természetes modon elpusztult fapétlds esetén a kivagott fa torzsatmérdjének
egyenértéke, engedély nélkiill kivagott, elpusztitott noveényzet esetén a
torzsatmérd egyenérték kétszerese, amit faiskolai elénevelt, legalabb 5 cm
torzsatmérdjli faegyedekkel kell potolni. A visszapétlasra kijelolhetd telepitési
hely késébbi meghatdrozasa esetén a kotelezben visszapOtland6 fas
ndvényallomany értékét mértékadd beszerzési aron a telepiilés zoldfelilleteinek
létesitésére, fenntartasara elkiilonitett koltségvetési keretbe be kell fizetni.

(12) A szabalyozési terven kornyezetvédelmi-, értékvédelmi es latvanyvédelmi
szempontbol érzékenynek jeldlt teriilet telkein fis ndvényzet lltetése esetén a
tajban honos, a helyi alkalmazasi hagyomanyokhoz illeszkedd, a terméhelyi
adottsagoknak megfeleld diszfik és diszcserjék fajtaibol lehet valasztani.

(13) A meglevd értékes ndvényzet védelme érdekében az elvi €pitési-, illetve épitési
engedélyben a HESZ-ben megengedetthez képest az €pitési hely madosithato,
terepszint alatti beépités esetén az alaépités mértéke 30 %-kal csokkenthetd.

(14) A kozteriiletek terepszint alatti felhasznaldsanal, igy a kozmiivezetékek
elhelyezésénél, atalakitasanal elsébbséget kell biztositani a fasorok, kozteriileti
ndvényzet elhelyezhetdségének.

(15) A orszagos kozat kiilteriileti szakasza mentén, a kozat telkén, az utak épitése,
felujitasa esetén — oOkologiai és tajképi érdekek érvényesitése céljabol — az
épitéshatésag 4ltal meghatarozott médon fasor, illetve tobbszinti kialakitasu
zoldsav telepitendo.

(16) A zavar6é mértékii légszennyez6-, zajterheld kornyezeti hatdsok esetén, a zavard
latvanyok takarasara, illetve értékes él6helyek Osszekapesolasara —a 1étesitéshez
megfelelé hely rendelkezésre élldsa esetén — tobbszintes telepitésit védo
zoldsavot, ,,biofalat” kell létesiteni.

23. A telepiilés kozigazgatasi teriiletére készitendd tovabbi tervek

23.§(1) A szabdlyozasi terven kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletként jeldlt
teriiletekre a tervezett hasznositds elkészitése érdekében ,részletes” szabalyozasi
terv készitendo.

(2) Részletes szabalyozési terv készitését indokolt esetben — az épitésiigyi hatdsag
javaslata alapjan, a hatélyos jogszabalyok értelmében és azoknak megfeleld teriileti
lehatdrolassal — az Onkormanyzat a szabalyozasi tervlapokon fel nem tiintetett
teriiletekre is kezdeményezheti.

V.FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
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24.§(1) Ez a rendelet a kihirdetése napjan 1ép hatalyba.

(2) A rendelet a hatélyba lépését kovetden az uj, induld épitési ligyekre vonatkozik.

Prohaszka Tibor sk. Dr. Szallerbeck Zsolt sk.
polgarmester korjegyzo
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Melléklet a 4/2005. (I11.31.) 6nkormanyzati rendelethez

FOGALOMMEGHATAROZASOK

(Az OTEK-ban nem szerepld fogalmak meghatarozasa)

1. foldrészlet:  a Foldhivatalnal egy helyrajzi szam alatt nyilvantartott tertilet

2. foépiilet: az épitési telken, épitési teriileten, illet6leg foldrészleten elhelyezhetd, az
épitési Ovezetnek megfeleld rendeltetésti, meghatarozo utcaképet ado épiilet

3. hagyominyos szerkezet és Kkialakitas: tradiciondlis épitéanyagok (tégla, ko, fa,
cserépfedés /esetleg pala, hullampala kivételével !/) alkalmazésa, illetdleg
az épitészeti hagyomanyokhoz alkalmazkodo kiilsé megjelenés

4. hazikert: az épitési telek be nem épithetd, kertként hasznositand6 hitso része, melyen
beliil legfeljebb melléképitmények elhelyezése engedélyezhetd

5. intézmény: jellemzéen kozosségi célu, kozhaszndlatu funkcid, illetdleg annak teret
biztosito épiilet

6. melléképiilet: az épitési telken, épitési teriileten, illet6leg foldrészleten - az €pitési Gvezeti
eléirasok szerint - foépiiletnek nem mindsiilé épiilet, mely a foépiilet
rendeltetés szerinti hasznalatat egésziti ki



