Mogyorésbinya Kozség (")nkorményzata Képviselé-testiiletének
11/2017. (XIL.19.) 6nkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérdl

Mogyorosbanya Kozség Onkormanyzaténak Képvisel§-testiilete a teleptiléskép védelmérél
52016 2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében és az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szo6l6 1997. évi LXXVIIL torvény 53. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
pontjaban meghatdrozott feladatkorében, a telepiilésfejlesztési koncepcioérdl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokr8l, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményeirdl sz616 a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A. §
(6) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrben eljard allami féépitészi hataskoérben
eljar6 Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, a Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatosag,
a kulturalis 6rékség védelméért felelés miniszter, Duna-Ipoly Nemzeti Park [gazgatdsag,
valamint a Partnerségi egyeztetés szabalyair6l sz616 6/2017. (IV. 26.) onkormanyzati rendelet
szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkez6ket rendeli el:

I. FEJEZET )
BEVEZETO RENDELKEZESEK
1. A rendelet célja, hatilya és alkalmazasa

2.§ (1) Ahelyi védelem célja Mogyorosbanya telepiilésképe és térténelme szempontjabol
meghatdrozd épitészeti 6rokség kiemelkedd értékii, a telepiilés tdji, természeti, néprajzi,
képzémiivészeti vagy iparmiivészeti elemeinek, régészeti orokségének, védelme, jellegzetes
karakterének a jové nemzedékek szdmdra torténd megdvasa, amely a telepiilés torténeti
folytonossagat bizonyitja és az itt €16k dnbecsiilését, a kozséghez valé kotddését segiti eld.

(2) A helyi védelem alatt 4116 épitett és természeti értékek — tulajdonformara tekintet nélkiil — a
nemzet k6z0s kulturdlis kincsének részei, ezért fenntartasuk, védelmiik, jelentéségiikhdz méltd
hasznalatuk ¢és bemutatasuk — kzérdek.

3.§ A telepiilésképi szempontbél meghatirozé teriiletek megallapitdsanak célja az
eredeti teleplilésszerkezetet, beépitést ¢rzé utcak vonalvezetése, beépitési modjanak
megorzése.

4.§ E rendelet elbirdsait az énkormanyzat altal elfogadott telepiilésrendezési eszkdzokkel
egytitt kell alkalmazni.

2. Fogalommeghatarozasok

5. § E rendelet alkalmazaséaban:

1. Cégtabla: A cég nevét és székhelyét feltiintetd tdbla, mely az ingatlanon végzett
kereskedelmi, szolgéltato, ipari, gazdasagi tevékenység jelzésére, cégazonositasra szolgalo,
falsikban elhelyezett kzlemény.

2. Cimtdbla: intézmény, vallalkozas nevét, vagy egy¢b adatait feltiintetd tabla, mely az ingatlan
helyi beazonositasara szolgald k6zlemény.

3. Cégfelirat: Kereskedelmi és szolgaltatd egység kozteriilet feloli homlokzatan megjelend, az
adott rendeltetési egység funkcidjat, megnevezését, jelképét, 16gojat, cimerét — vagy ezekkel
egy tekintetbe esé jellemz6 ismertetdjegyét — tartalmazd tajékoztatd szoveg és bra.

4. Foépiilet:az épitési telken, épitési teriileten, illet6leg f6ldrészleten elhelyezhetd, az épitési
ovezetnek megfeleld rendeltetésli, meghatarozé utcaképet adé épiilet.



J. Hagyomdnyos szerkezet és kialakitds: tradicionalis ¢pitbanyagok (tégla, ko, fa,
cserépfedés/természetes pala) alkalmazasa, illetdleg az épitészeti hagyoméanyokhoz
alkalmazkodo kiilsé megjelenés.

6. Kereskedelmi utirdnyjelzé tdbla: természetes és jogi személyek, jogi személyiség nélkiili
gazdasagi tarsasagok gazdasagi, kereskedelmi tevékenységet végzé telephelyének helyére
vonatkoz6 utiranyt jelzd, informaciot ado tabla. A tdblan az arculatnak megfelel6 felirat és logd
is szerepelhet,

7. Kirakat: tevékenységi korhdz kapesolddo 4ru, termék, tevékenység bemutatdsara szolgal,
¢piilethez kapcsolodo vagy attol fliggetlen, helyhez kotott vagy mozgathaté tarold, allvany.

8. Larvanyterv: a jelenlegi és a tervezett tajképet, utcaképet tébb nézépontbodl rogzits és a
beillesztett €pitményt tartalmazé latvanyrajz a tervezett épitmény altal megvaltoztatott tajkép,
utcakép kiterjedését szemlélteté modon.

9. Melléképuilet: az épitési telken, épitési teriileten, illetSleg foldrészleten - az épitési dvezeti
el6irasok szerint - féépiiletnek nem minésiilé épiilet, mely a fééplilet rendeltetés szerinti
hasznélatat egésziti ki.

10. Oridsplakdt: véltozé tartalma hirdetések clhelyezésére szolgdlo, kozteriiletrdl lathato, egy
oldaldn 2,0 m2 -nél nagyobb feliileti reklamberendezés. Oriésplakétnak minésiil a 2,0 m2 -t
meghalad feliileten t6bb kiiln 4ll6 részbdl 6sszefliggd képet alkoté reklam is.

11. Tomor kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara merdleges atlathatosaga 50%-nél
nagyobb mértékben korlatozott.

12. Uj hozzdtétel: az epitészeti orokségvédelem alatt 4116 épitmény kiegészitése, bévitése, olyan
epiiletrésszel, épiilet tartozékkal, amely korabban nem tartozott a védett épitményhez.

13. Utcaképi védelem: a jeldlt utcaszakaszok épiileteinek beépitési modjat, az épiiletek
cpitészeti arculatanak, tdmegének, jellemzd paramétereinek megérzését jelenti.

14. Védett teriilet: helyi teriileti védelem alatt 4116 tertilet.

15.Védett érték: helyi védelem alatt 4ll6 teriiletek, épiilet-egyiittesek, éptiletek, épiiletrészek,
épitmények, koz- és mutargyak, szobrok, emlékmiivek, siremlékek, novények vagy n6vény-
egylttesek, egyéb elem.

16. Védetr telepilésszerkezet: az onkormanyzat altal védetté nyilvénitott utcahaldzat,
telekszerkezet, beépitési mod és épitési vonal.

17. Védett telepiiléskarakter: az énkorményzat altal védetté nyilvanitott a teleplilésépitészet
Jellegzetes elemeinek, valamint szerkezeteinek, formainak, anyagainak, szinvilaganak
egylittese.

18.Védett telepiiléskép: az dnkormanyzat altal védetté nyilvénitott utcakép, az épitett és taji
kdrnyezet egylittese. A védett teleptiléskép az épitett és természetes kdrnyezet elemeit egyarant
magaba foglalja, igy kiilondsen az épiilethomlokzatokat, sziluetteket, miitargyakat, ndvényeket,
(kerteket) koztertileti butorzatot és burkolatokat. A védett telepiiléskép része lehet a teriilet
(tertiletrészek) hasznalati modja.

19. Védett épiilet, épitmény: az 6nkorményzat éltal védetté nyilvénitott helyi egyedi védettségli
epitészeti Orokség. Olyan épiilet, épitmény, amely a hagyomanyos telepiiléskép megoérzése
celjabdl, tovabba épitészeti, telepiiléstorténeti, helytSrténeti, régészeti, mlivészeti, vagy
muszaki-ipari-agrar szempontbdl jelentés alkotds. A védett épiilet, épitmény fogalméba
beletartozik annak minden alkotorésze — ideértve a kiegészitd, illetve kiils és belsé diszité
elemeket, valamint — amennyiben a védelemre vonatkozé rendelet azt nevesiti, a hasznalati
modot is. A rendelet alkalmazasa szempontjabol védettnek minésiil az a telek, annak hasznalati
modja is, amelyen a védett éptilet, épitmény 4ll.

20.Védett épiiletrész: az 6nkormanyzat altal védetté nyilvanitott olyan épiiletrész, amely
egészében nem védett épitményen, épitményben helyezkedik el. Védett épiiletrész lehet
kiilondsen az épiilet tdmege, homlokzata, tetézete, portalja, 1épcséhaza, diszitményei, illetve
kiilonleges tartoszerkezete.



21. Védett mijtdrgy. az Snkorményzat altal védetté nyilvénitott a 18. és 19. pontok alatt fel nem
sorolt épitmény, miitargy miszaki alkotas, mitargy — kiilondsen emlékmd, szobor, siremlék
(sirkd), utcabutorzat, diszkaut, kerités.

22. Védett novényzet: az Snkormanyzat altal védetté nyilvanitott olyan, egyedi névény vagy
ndvenyzet-egyiittes (fasor, park), amely az adott telepiilésen jellegzetes, illetve az emberi
kérnyezet védelme, a hagyoményos telepiiléskép megbrzése, vagy varostorténeti, kulturalis
szempontbodl kozérdek.

23. Védett érték kdrosoddsa: minden olyan esemény, beavatkozas, amely a védett érték teljes
vagy részleges megsemmisiilését, karakterének el6nytelen megvaltoztatasat, 4ltalanos
esztétikai értékcsokkenést eredményez.

24. Vendéglaid terasz: olyan fligg6leges hatarol6 elemek nélkiil kialakitott burkolt feliiletii
terasz, amely nem téliesithetd.

II. FEJEZET
A HELYI VEDELEM

3. A helyi védelem célja, feladata

6. § (1) Az épitett kdrnyezet fenntartasa, a jelen és a jové nemzedékek szamara vald megorzése
érdekében az onkormanyzat a kozigazgatasi teriiletén talalhaté kiemelkedd épitészeti €s
természeti értékeket helyi védelem ala helyezése.

(2) A helyi értékvédelem feladata a kiilonleges oltalmat igénylé teleplilésszerkezeti, telepiilés-
¢s utcaképi, épitészeti, torténeti, régészeti, képz6- és iparmUvészeti, miiszaki-ipari-
agrartorténeti, illetve természetvédelmi szempontbdl védelemre érdemes
a) teriiletek, éplilet-egyiittesek, épiiletek, épiiletrészek, épitmények, koz- és mitargyak,
szobrok, emlékmiivek, siremlékek, névények vagy novény-egylittesek (tovabbiakban
egyttt: védett értékek) szambavétele, meghatarozésa, nyilvantartasa, dokumentaldsa,
valamint a nyilvdnossaggal térténd megismertetése,
b) a védett értékek megbrzése, megdriztetése, kdrosodasanak megeldzése, a karosodas
csokkentésének vagy megsziintetésének el8segitése, fenntartasuk, illetve megujulasuk
elésegitése.

4. A helyi védelem al4 helyezés és a védelem megsziinésének szabalyai

7. § (1) Védelem ald helyezést, illetve a védelem megsziintetését barmely természetes, vagy
jogi személy, a Partnerségi Egyeztetési Szabalyzatban nevesitett partner, az Onkorményzat,
valamint 4llamigazgatési szerv kezdeményezhet.

(2) Védelem ala helyezés kezdeményezésének tartalma az alabbi:
a) védendo érték megnevezése,
b) az érintett elem beazonositasra alkalmas adatai, pontos hely megjelélése (hrsz., cim,
térképi feltiintetés, vagy GPS koordinatai),
¢) a javasolt helyi védelem jellege (teriileti, egyedi),
d) a kezdeményezés révid indoklasa,
e) a védendd ért€k rovid leirasa, dokumentdldsa (jelenlegi allapot leirdsa, fotdk,
amennyiben lehetséges rajzi felmérés),
f) a védendd elem ismert tovabbi adatai (tulajdonosa, térténete, korabbi allapota)
g) a kezdeményez6 adatai (név, lakcim, székhely, elérhetdség).

(3) A helyi védelem megsziintetésére vonatkoz6 kezdeményezésnek tartalmaznia kell:



a) a védett érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szamat, teriileti
védelem esetén a tertilet lehatarolasat a helyrajzi szdmok megjelolésével,

b) a védelem torlésével kapcsolatos javaslat, szakszerli, szakmailag aldtamasztott
indokolasét,

¢) a kezdeményez6 adatait (nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét, elérhetdségét).

(4) A helyi védelem megsziinik, amennyiben:
a) a vedett érték helyrehozhatatlanul megsemmisiil, és a rekonstrualdsira nincs
lehetdség,
b) a védett érték orszagos mliemléki védelem al4 keriil.

(5) A kezdeményezés beaddsa a polgarmesternek cimezve e-mailben, vagy postai uton, irasban
torténik.

(6) A helyi védelem ala helyezés értékvédelmi dokumentacid alapjan torténik.

8. § A védelemmel kapcsolatos dontés el6készitésérl szakértd bevonasaval a jegyz6
gondoskodik.

9. § A Képviseld-testiilet dokumentacio nélkiil is donthet a védetté nyilvanitds megtagadasarol,
ha a kezdeményezés nyilvanvaloan nem Mogyordsbanya épitészeti orokségének, vagy
természeti értékének kiemelkedé értékii elemére vonatkozik.

10. § (1) A helyi védettség ald helyezési, illetve annak megsziintetésére iranyulé eljarasrol az
¢rdekelteket (tulajdonosok, hasznalok, bérlék, a tulajdoni lapon szereplé érintettek) értesiteni
irasban kell - a haszndlok értesitése a tulajdonos utjan torténik.

(2) A helyi védettség elrendelésérél és megsziintetésérél a 10.§ (1) bekezdésben foglaltakon tul
értesiteni kell:

a) az érdekelteket,

b) az illetékes Foldhivatalt,

¢) az illetékes épitésiigyi hatosagot,

d) tertileti védelemnél az érdekelt kzmiiveket.

(3) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek az értesités atvételét kovetd 15 napon beliil
irasban észrevételt tehetnek.

S. A helyi védelem alatt 4ll6 értékek nyilvantartasa
11. § (1) A védett értékekrdl az onkormanyzat nyilvantartast vezet, amelybe barki betekinthet.
(2) A nyilvantartas a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos

jogintézményeir6l sz016 a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 23/D. §-ban meghatérozottakon
tulmenden tartalmazza:



a) a rendeltetés ¢s hasznalati mod megnevezését,

b) az eredeti tervdokumentacié masolatat — ha ez rendelkezésre all,

c) a védett érték felmérési terveit — amennyiben ezek beszerezheték, illetve
eldallithatok,

d) a védett érték fotodokumentéciojat,

e) a vedett értékeket €érinté beavatkozds hatdsagi intézkedéseinek jegyzékét (irat
iktatoszamat, tulajdoni lapon jogi jelleg feltiintetése, térlése),

f) minden egyéb adatot, amely a megérzends érték szempontjabdl a védelemmel
Osszefliggésben a nyilvantartdst vezetd indokoltnak tart (képviseld-testiileti
eléterjesztés, dontés masolata).

(3) A nyilvantartas naprakész vezetésérdl a jegyzé gondoskodik.

(4) A jegyz0 biztositja a védett értékre vonatkozé, a hatdsagi eljarasban keletkezett
dokumentumok és iratok mésolatainak nyilvéntartésba juttatasat.

(5) A védett ingatlant érint6 testiileti, illetve hatosagi dontésrél a nyilvantartast egy mdasolattal
értesiteni kell.

6. A védett értékek megjelolése

12.§ (1) A helyi egyedi védelem alatt 4116 épiiletet, épitményt — annak értékeit nem sérté médon
— az alabbi szOveggel elltott tablaval kell megjeldlni.

“Mogyorosbanya Kozség (")nkormz’myzaténak Képvisel6-testiilete védetté nyilvanitotta.”
“évszam”

(2) Védett ndvényzet esetében az (1) bekezdésben meghatéarozott tablén a névény magyar €s
latin megnevezését is fel kell tiintetni.

(3) A tabla elhelyezésérol, karbantartasarol, potlasardl — kiilon eljaras nélkiil — a polgarmester
gondoskodik.

(4) A tulajdonos a tabla elhelyezését tiirni koteles.

(5) Vedett utcakeép, latvany esetén a védettség tényét az Onkormdanyzat a kérnyezethez igazodo,
a védettség tényé€t €s okat, valamint a védettséggel 6sszefiiggd egyéb informéciot tartalmazo
tablaval megjeldlheti.

7. A helyi védelem fajtai
13.§ (1) A helyi védelem teriileti vagy egyedi védelem lehet.

(2) A helyi védelem tertileti vagy egyedi védelem a jellegzetes, értékes, hagyomanyt 6rzé
teleptilési karaktert meghatarozo ~

a) telepiilésszerkezetre,

b) telekstruktirara, beépitési mddra,

¢) utcavonal vezetésre,

d) utcaképre vagy utcakép részletre,

e) telepiilés- és tdjkarakter elemek megdrzésére, értékdvo fenntartdsara és fejlesztésére
iranyulhat.



(3) A helyi egyedi védelem a jellegzetes, ertekes, illetve hagyomanyt 6rzé épitészeti arculatot,
telepiiléskaraktert meghatarozo valamely
a) épitményre, épitményrészletre vagy az alkalmazott anyaghasznélatra,
témegformaldsra, homlokzati kialakitésra,
b) taj- és kertépitészeti alkotasra, egyedi téjértékre, ndvényzetre,
¢) szoborra, képzémivészeti alkotasra, utcabitorra, valamint
d) az a)-c) ponthoz kapcsoléddan az érintett foldrészlet, telek egészére vagy részére
terjedhet ki.

(4) Az 6nkormdnyzat a (3) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével helyi egyedi védelem
ala helyezi a 1. szamu mellékletben meghatérozott ingatlanokat, értékeket.

8. A védettséggel dsszefiiggs korlatozasok, kitelezettségek
14. § (1) A védett érték karbantartdsa, allapotéanak megovasa a tulajdonos kotelezettsége.

(2) A védett érték megfelelé fenntartasat és megOrzését elsésorban a rendeltetésnek megfelels
hasznélattal kell biztositani.

(3) Védett épiilet, épitmény, helyi vedettségli épitészeti drokség korszerlisitését, atalakitasat,
bOvitését vagy részleges bontdsat a védelem ténye nem zarja ki, amennyiben az épitmény
védelmére okot ado jellegzetességei nem véltoznak meg, azok eredeti helyiikén megtarthatok.

(4) Helyi védettségli épiilethez t6rténd hozzaépités, raépités, vagy annak telkén uj épitmény,
eépitményrész €pitése nem sértheti a védett épitészeti érték fennmaradésat, érvényesiilését,
hitelességét.

(5) A védett épitészeti értéket lehetéség szerint eredeti allapotban kell megérizni. Toérekedni
kell az ezt el8segitd, az eredeti épitéanyag, szerkezet, forma megdrzesét biztosito, allagjavitd,
konzervalo eljarasokra, a restaurdlasra, valamint a hagyomanyos épitészeti-muszaki
megoldasokra.

(6) Védett épiileten, épitményen, helyi védettségli épitészeti orékségen ¢s a helyi egyedi
védettségli épitmény kézvetlen kornyezetében hirdetés, reklém nem helyezhet6 el, kivéve
a) az ¢pitmeényben 1év6 funkciokkal sszefliggd cégtablét, cégfeliratot vagy cégért,
b) az épitmény kiilsé homlokzatan folyamatban 1évé, a hatésag altal tudomadsul vett vagy
jogerds engedély alapjén végzett épitési tevékenység id6szakat, vagy
¢) id8szaki kulturalis rendezvény vagy program hirdetményét.

(7) Védett épiileten, épitményen, helyi védettségfi épitészeti 6rokségen barmely éptiletgépészeti
berendezés kiiltéri egysége az épitészeti értéket zavard moédon nem helyezheté el.

(8) Helyi egyedi védettségli épitmény nem bonthato.

(9) Tilos a helyi védett épitészeti 6rokség elemeinek veszélyeztetése, megrongalasa,
megsemmisitése.

(10) Helyi egyedi védettségili épitmény részlegesen akkor bonthatd, ha
a) a bontani kivant épitményrész (az épitmény egy bizonyos hanyada) épitészeti értéket
nem hordoz,



b) a beavatkozas a helyi védelem alatt ll6 épitmény hasznalata érdekében, a védelem
ala helyezését megalapozo épitészeti értékek sérelme nélkiil megvalosithato.

(11) Védett épitmény teljes bontasa csak a védelem megsziintetése utan lehetséges.

A védelem megsziintetésének, vagy részleges bontas esetén a szakmai konzultacié alkalméval
feltételeként az egyes épiiletrészeknek, tartozékoknak, az 1] épliletbe (épiileteibe) torténd
beépitése, vagy azok megbrzése elbirhatd.

(12) Vedett épilet, épitmény, helyi védettségli épitészeti orokség karosoddsa esetén a
tulajdonosnak helyrehozatali kotelezettsége van, kiilonos tekintettel a helyi épitészeti
értekvédelmet megalapozo épitészeti részekre vonatkozoéan.

(13) A telepiilés jellegzetes szerkezete, telekosztasa, az épiiletek telepitési, beépitési modja,
utcavonal-vezetése a védett teriileteken megérzends.

(14) Az j epitményeket a jellegzetes telepiiléskép, valamint az épitett és természetes kornyezet
egyseges megjelenését biztosité modon kell épiteni, a meglévéket erre tekintettel kell hasznalni,
illetve fenntartani.

A koztertiletek kialakitasdt, burkolatat, butorzatét a kialakult krnyezeti kép jellegzetességeinek
¢s karakterének megtartasaval, azokkal Osszhangban kell kialakitani.

9. A helyi védelemben részesiild teriiletekre és elemekre vonatkozo épitészeti
kovetelmények

15.§ Epitmény, épitményrészlet anyaghasznalatara vonatkozoé elirasok
(1) A helyi egyedi védettségii épiilet, épitmény épitészeti értékét eredeti épitdanyagaban, de
legalabb az eredetivel azonos anyaghasznalattal kell megérizni.

(2) Helyi védettségli épitészeti 6rokség bbvitése vagy 1 épitmény épitése soran az Uj hozzatétel
anyaghasznalata az eredeti épitészeti érték anyaghasznélatatol eltéré is lehet, de az eredeti és Uj
részeknek harmonikus egységet kell alkotniuk.

16.§ Tomegformalasra vonatkozé eléirasok
(1) Helyi egyedi védettségii épitmény témegét eredeti 4llapotanak megfelelé formaban és
méretben kell megtartani.

(2) Helyi egyedi védettségii épitményre emeletraépités nem megengedett.

(3) Helyi egyedi védettségli épitmények tetétér beépitése csak az eredeti jellemzék —
tetbhajlasszog, gerincmagassig — megtartdsa mellett, egyszintesen, vagy legfeljebb
lakasegységenként kétszintesen alakithato ki.

(4) Helyi egyedi védettségli épitmény jelentds b6vitése esetén az 1j hozzatétel a tdmegformalas
tekintetében  korunk  épitészeti  eszkozeivel —alakithatd, formai megoldasokban,
anyaghaszndlatban, szinben, a helyi egyedi védettségli épitmény épitészeti értékeire valo
tekintettel. Az 1j hozzatétel a védett épitészeti érték érvényesiilését nem csdkkentheti. Kisebb
mértékl bovités, atalakitas esetén az 0j hozzatétel témegforméldsa az eredeti allapot szerves
részeként is kialakithatd, amennyiben az az épiilet témegében harmonikus Osszképet

eredményez.



17. § Homlokzati kialakitdsra vonatkozé elirasok
(1) Helyi védettségii épitészeti érték homlokzatait (beleértve a kozteriiletrl nem lathaté belsd
udvari homlokzatokat is) eredeti éllapotuknak megfeleléen kell megtartani anyaghasznalataban
¢s latvanyédban egyarant.
a) Az eredeti nyilaszarokat lehet6ség szerint javitani kell, csere sziikségessége esetén
csak az eredeti formdval és anyaghasznélattal megegyez6 nyilaszaré megfelels.
b) Amennyiben az eredeti homlokzat-architektura olyan mértékben karosodott, hogy az
teljes terjedelmében hitelesen nem allithat6 helyre, megfeleld szakmai felkészuiltséggel
rendelkezd €pitész analogidkon alapuld terve alapjan a hidnyzo részek az eredeti
stilusnak megfeleléen potolhatok.

(2) Helyi vedettségl €pitészeti érték jelentds bdvitése esetén az 0j hozzététel homlokzata
korunk épitészeti eszkozeivel alakithatd, anyaghasznélatban, szinben, formai megoldasokban,
amennyiben az a helyi védettségli épitészeti értékkel 6sszhangban 4ll. Kisebb mértéki bévités,
atalakitds esetén az 0j hozzatétel tomegformaldsa az eredeti allapot szerves részeként is
kialakithato, amennyiben az az épiilet homlokzatdban harmonikus Osszképet eredményez.

(3) Helyi védelem ala helyezett épiilethomlokzatok esetében a csatlakozé tetéfeliiletet — a
vizelvezet rendszert beleértve — legaldbb a fedési anyag fajtdjara kiterjed8en kell megorizni és
fenntartani.

(4) A helyi védelem alé helyezett épitmények eredeti kiilsé megjelenését:
a) egeszenek €s részleteinek kiilsé geometriai formait, azok rész és befoglald méreteit,
b) eredeti anyaghatasat egészében és részleteiben,
¢) ha ismert eredeti szinhat4sat, ha nem ismert a feltételezhetéen hasonl6 szinhatdsat,
d) az eredeti épiilet tartozékait és felszerelését az értékvizsgalattol fliggden az e
rendeletben foglaltak figyelembe vételével kell megérizni és helyreallitani.

(5) Ha a helyi védelem ala helyezett épitmény egyes részét, részletét kordbban az eredeti eltér
megjelenésiivé alakitotték at, az épitmény egészére vagy lehatarolhato — az 4talakitott részt is
magéban foglal6 — részegységére kiterjedd feltjitas sordn azt
a) az eredeti allapotnak megfelelen, vagy
b) ha az atalakitott rész eredeti allapotdra vonatkozé dokumentum nem lelhetd fel és azt
kovetkeztetésekkel sem lehet valosziniisiteni, a homlokzatot a megfeleléen megmaradt
eredeti elemeinek, vagy hasonld stilusi épiilethomlokzatok, eredeti és analog
formaelemeinek alkalmazasaval kell helyredllitani.

18. § T4j- és kertépitészeti alkotdsra vonatkozé eléirasok

(1) Helyi védettségli €pitészeti 6rokség telkén torekedni kell az értékes taj- és kertépitészeti
alkotasok (kerités, tdmfal, tereplépcs6, kerti pavilon, medence filagoria, szobor, mivészeti
alkotés, kereszt) meg6rzésére.

(2) Az 0j kertépitészeti kialakitas soran térekedni kell a helyi védettségii épitészeti drokség
kiemelését szolgalo, azzal harmonikus egységet alkotd megoldasokra.

19. § Egyedi tajértékre, névényzetre vonatkozo eldirasok
(1) Helyi védettségl épitészeti 6rokség telkén térekedni kell az értékes ndvényzet megtartasara.

(2) Uj novényzet telepitésénél az eredeti kertépitészeti megoldasok helyreallitdsa az elsédleges
szempont.



3) Uj novényzet telepitésénél az eredeti kertépitészeti megoldasok helyreallitasa mellett
torekedni kell arra, hogy az épitészeti értékek lehetéség szerint kozteriiletrdl is lathatoak
legyenek.

20. § Szoborokra, képzémiivészeti alkotasra vonatkozo elGirasok

Helyi védettségli épitészeti orékségen vagy annak kozvetlen kdrnyezetében Uj szobor,
képzémivészeti alkotds csak a védett épitészeti érték megfeleld érvényesiilésének sérelme
nélkiil helyezhet§ el.

L I1II. FEJEZET : )
A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

10. A telepiilésképi szempontbdl meghatirozé teriiletek megallapitasa

21.§ (1) Mogyorésbanya telepiilésképi szempontbol meghataroz6 teriiletét e Rendelet
Telepiilésképi szempontbdl meghatérozé tertiletek térképi lehatdroldsa cimt 2. melléklete
tartalmazza.

(2) Telepiilésképi szempontbél meghatarozo teriiletnek mindsiil Mogyorésbanya teljes
kozigazgatasi teriilete.

a) Torténeti telepiilésrész

b) Vincellér tér-préshazas teriiletek

¢) Atalakul¢ - uj teleptilésrész

d) Rekreaciods teriiletek

e) Uzemi tertiletek

f) Kozlekedési teriiletek

g) Beépitésre nem szant teriiletek

IV. FEJEZET ]
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

11. Epitmények anyaghasznalatdra vonatkozo épitészeti kovetelmények

22. § (1) A telepiilésképi szempontbdl meghataroz teriileteken:
a) az épliletek utcaképbe illesztett elhelyezését;
b) az igazolhaté mindségu, id6tallé anyaghasznalatot,
¢) az utcaképbe illeszkedd, de egymassal harmonizal6 szinek hasznélatat;
d) a keritések 6sszhangjat, illeszkedését;
e) a rendezett, rendben tartott miiszaki dllapotot;
f) a teleptiléskarakter megérzését;
g) az épitmények tajba-illeszkedését kell érni;
h) a tetdszerkezet héjaldsanal nem alkalmazhatdk az aldbbi anyagok:
ha) azbesztpala; hullampala
hb) rikit6 szinii fémlemezfedések valamint
hc) milanyag fedések.
i) a homlokzat kialakitasok egymashoz valé illeszkedését kell elérni, a
homlokzatképzésnél nem alkalmazhatdk az alabbiak:
ia) a rikit6 szinhasznalat,
ib) rikité szinl fémburkolatok,
ic) miianyag burkolatok.



(2) Torekedni kell a kdrnyezetbarét, természetes, vagy tdjba ill6 anyagok alkalmazasara. Az
épliletek kozteriilet feloli homlokzatanal a latszo anyagok hasznélatat szakmai konzultéci6
alkalmaval a teleptilési foépitésszel egyeztetni kell téj- ¢s teleptiléskép védelmi szempontok
alapjan.

12. A telepiilésképi szempontbél meghatdrozé teriiletekre vonatkozo teriileti és egyedi
épitészeti kovetelmények

23.§ A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozé teriileti épitészeti
kévetelményei:

(1) Kozteriilet fel6li telekhataron keritést kialakitani a kialakult, a teriileten az egységes
utcaképi megjelenés érdekében - fotokkal és miileirdssal igazolhatéan - az utcéra jellemz6
anyagu ¢s aranyu kialakitassal lehet, kivétel a Vincellér tér (565/17 hrsz.), ahol kerités épitése
tilos.

(2) A meglévé tajképi latvanyt meghatdrozé, a téjhasznalat kovetkeztében kialakult tajképi
elemek (zoldfeliileti elemek, épitett elemek) ardnya a telepiiléskép alakitdsa sordn megdrzendé.

(3) A terlileten, és az ¢épiiletek, épitmények koryezetének rendezése soran a
novényallomanynal kertilni kell az 5. mellékletben szereplé invéziv fa-, &s novényfajtak
telepitését. A novényfajok megvélasztdsanal lehetéség szerint a helyi természeti adottsdgokhoz
¢s hagyoményokhoz igazodokat (8shonos, t4ji adottsagoknak megfeleld) novényallomanyt kell
alkalmazni.

24. § Torténeti telepiilésrész karakter falusias lakéteriiletének egyedi épitészeti
kovetelményei:

(1) Miuszaki berendezések utcai homlokzaton térténd elhelyezése lathaté médon nem
megengedett. A haz homlokzati rendjéhez illeszkedéen épiiletszerkezettel takartan helyezheté
el.

(2) A koztertiletr6l lathaté ,melléképiiletek” a , foépiilethez” igazoddan, hagyomanyos
szerkezettel €s kialakitassal épitenddk.

(3) 30-45° kozotti hajldssz6gli magastetés (utcara merdleges gerincil nyeregtetds) foépiilet
Iétesitheték (meglévd épiilet atépitése esetén a kialakult tetéidom jellege indokolt esetben
megtarthato)

25.§ Torténeti telepiilésrész karakter telepiiléskdozpont vegyes teriiletének egyedi épitészeti
kovetelményei:

(1) A koztertiletrél lathato ,melléképiiletek™ a ,,féépiilethez” igazodéan, hagyoményos
szerkezettel ¢s kialakitdssal épitend6k. Intézmények telkén ,melléképiilet” csak a
»f6éplilette]” egy tomegben épithetd.

(2) Uj épités, feltjitas, atépités esetén a hagyomanyos épitészeti formdk, nyilaszarok,
anyaghasznalat, szinezés alkalmazandoé.

26.§ Vincellér tér-préshazas karakterii teriileteken egyedi épitészeti kovetelményei:
(1) Vincellér tér, 565/17 hrsz. teriileten talalhatd préshazak, pincék egyiittesénél:
a) Epliletek emeleti, tet6téri szintjén erkély kialakitisa nem engedélyezhetd.
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b) Felujitas, atépités esetén a hagyomanyos ¢épitészeti formak, nyildszarok,
anyaghasznalat, szinezés alkalmazando.

(2) Egyéb préshazas karakter( teriileteken:

a) U epitmeny épitése, felujitds, 4tépités esetén a természeti kornyezethez illeszkedo,
hagyoményos épitészeti formak, nyilaszarok, anyaghasznalat, szinezés alkalmazando.
b) Csak kornyezetbarat, tajba ill anyagok alkalmazhatok. A természetes anyagok
haszndlatat elényben kell részesiteni. Az épiiletek szerkezete és a kozteriilet felé latszé
anyagok hasznalata a tdj- és telepiiléskép védelme érdekében a szakmai konzultdcié
alkalméval meghatarozhato.

¢) A nyeregtetds vagy kontyolt nyeregtetds épiilet tetdhajlasszdge 30°-45 kozétt lehet.
d) Az épiletek f6ldszinti padlészintje az eredeti terephez képest 1,5 m-nél nagyobb
mértékben nem emelhetd ki.

13. Kozteriiletekre vonatkozo teriileti eléirasok

27.§ (1) A teleptilésképi szempontbol meghatérozé teriileteken az tizemi és beépitésre nem
szant karakterek kivételével a kozteriilet kialakitdsakor kztertilet-alakitasi terv készitendd a
(2) = (7) bekezdések figyelembe vételével.
a) A kiilonleges burkolat-kiképzésti kozteriiletek - kozos jarmi-gyalogos burkolat, vagy
diszburkolat, térkialakitds, szobrok, mivészeti alkotdsok, mitargyak elhelyezését,
kialakitasat koztertilet-alakitdsi terv alapjan kell megépiteni.
b) A Kkozterlilet-alakitasi tervet az Eljr. 8. melléklete szerinti tartalommal kell
benyujtani.

(2) A teleptiléskdzponti (torténeti telepiilésrészen, Vincellér téren (hrsz. 565/17, az atalakulo,
U teleplilésrészen, és a rekredcios karakter(i teriiletein) kozteriileten vendéglatoipari terasz
kialakitasakor kizdrolag kéztertilet-alakitési terv alapjan a kdvetkezé eldiras alkalmazando:
a) dobogd, emelvény, fa-, miifii vagy egyéb burkolat épitése, kihelyezése nem
megengedett csak abban az esetben, ha a kézteriilet burkolata nem kertilt feltjitsra vagy
a koztertileti burkolat kialakitdsa és lejtési feltételei nem teszik azt masképp lehetévé;
b) a vendéglatdipari teraszon lévé butor, berendezés stilusaban, anyagaban és
szinezéseben illeszkedjen a kérmyezethez, kdnnyen tisztithaté és mozgathato, valamint
biztonsagos legyen;
¢) a napellenzé ¢s darnyékold szerkezet a kozteriilet-hasznélatra vonatkozé bérleti
szerz8désben meghatdrozott régzitési pontban és médon helyezhetd el;
d) a terasz zartta nem tehetd, sem egy, sem t6bb oldalrdl; tovabba sem ideiglenesen sem
véglegesen le nem zérhato.

(3) Az U ¢s a meglévd utcak fasorainak, illetve azok pétldsara tdjidegen, agressziven
gyomositd, invaziv fajok nem telepithetdk.

(4) A koztertiletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a k6zmivezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal  elsébbséget  kell  biztositani a fasorok, kozteriileti novényzet

elhelyezhetdségének.

(5) Utcabutorozas (padok, esétetd, szemétgytjtok) kizarolag hagyoményos anyaghasznélattal
(elsésorban fa, nad) engedélyezhetd.
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(6) Az ujonnan kialakitott kozteriileti parkolokat csak szilard (aszfalt, k6 vagy beton)
burkolattal lehet megépiteni. A parkoldhelyek minden esetben csak a kozforgalom szaméra
nyitottan alakithatoak ki.

(7) A meglévo tdjképi latvany meghatdrozo, a tajhasznalat kovetkeztében kialakult tajképi
elemek (zoldfeliileti elemek, épitett elemek) ardnya a telepiiléskép alakitdsa sordn megorzendd.

14. A felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, miitargyak
elhelyezésének szabalyai

28.§ (1) Mogyorosbanya teljes kozigazgatasi teriiletén uj kozmivezetékek, jarulékos
kézmilétesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenitésre, esztétikai kovetelmények
betartdsara is figyelemmel kell lenni.

(2) A terilet ellatasat biztosito felszini energiaellatési és elektronikus hirkozlési sajatos
épitmények, mutargyak elhelyezésére elsdsorban alkalmas teriiletek a gazdasagi, kereskedelmi,
szolgaltato besorolasu tertiletek, kivéve a védett teriiletrészeket.

(3) Mogyordsbanya torténeti teleptilésrészén @ villamos koézép- és kisfesziiltségli, valamint
kozvilagitdsi hédlozatok és tavkozlési haldzat létesitésekor, illetve rekonstrukcidjakor
foldkabelen, vagy alépitménybe helyezve f51d alatt vezetve kell épiteni.

(4) Meglévo légkdbel-vezetés esetén az utca fésitdsi €s utcabutorozasi lehetdségének a
biztositdsara a kozvilagitasi és a tavkozlési szabadvezetéket kozos oszlopsoron lehetSleg a
kozvilagitasi lampatesteket tartd oszlopokon kell vezetni.

(5) Epiiletre szerelt antennatartd szerkezet teleptilésképet zavaré modon nem helyezhetd el.
15. Reklamokra és egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozé eldirasok

29.§ (1) Mogyorosbanya teljes kozigazgatsi tertiletén kizérélag a teleptiléskép védelmérsl
sz0l6 2016. évi LXXIV. torvény 4/A fejezetében, a rekldmok kozzétételének, illetve
reklamhordozdk, reklamhordozottartd berendezések elhelyezésének kozteriiletekre és
magantertiletekre irdnyadd, rekldmrendeletben a telepiiléskép védelmérdl szolé torvény
reklamok kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasarsl szolé 104/2017. (Iv.
28.) Korményrendeletben rogzitett, tovabba e rendeletben meghatarozott feltételeknek
megfeleld reklamhordozon, tovabba méretben és technolégidval tehetd kozzé reklam,
helyezheté el reklamhordozé, illetve létesithetd és tarthaté fent reklamhordozét tartd
berendezés:
a) a reklamok mérete tekintetében:

aa) Oriasplakat a teleptilés teriiletén nem helyezhetd el.

ab) hirdetétabla, grafikai md, cégér, reklamtébla, cégtabla esetén legfeljebb 2,2 m magas

lehet, és egyoldali feliilete nem haladhatjia 1m2-t, egyéb tekintetben, allékonysaga

statikai szamitasokkal igazolhat6an.

ac) informécios vagy mas célu berendezés csak tomegkozlekedési utasvard épitményén,

max. 2 db egyenként legfeljebb 1,5x2,0 méretii utastajékoztatd plakat lehet;
b) a reklamkéozzététel technoldgiaja, modszere és eszkdze tekintetében:

ba) a kihelyezés id6tartama alatt az id6jarasnak ellenélld technolégidval késziilt;

bb) egymast nem eltakaro rekldm, reklamelhelyezés alkalmazhato;

be) fényrekldam nem alkalmazhato;
c) a reklamhordozdk szama tekintetében:
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reklamhordoz6 10 méteres korzetében tjabb reklémhordozé nem helyezhet6 el.
d) a reklamhordozokra vonatkozé anyaghasznélati kovetelmények az alabbiak:
da) nem rozsdasodo; igazolhaté mindségii célnak megfelel6 anyagokbol késziilt,
db) idétallo, allékony;
dc) kénnyen karbantarthato;
dd) szineiben a kérnyezetéhez illeszkedd, nem rikito hasznalhat6, nem banto hatasu,
kaprazatot kelto;
de) a reklam megjelenését nem befolyasold kialakitas alkalmazhaté.

(2) Cégérek, cégtablak és cégfeliratok
a) csak homlokzati feliileten vagy arra merdlegesen helyezhetéek el, az éptilet épitészeti -
részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival sszhangban,
b) kiterjedésiik egyenként nem haladhatja meg az 1,0 m2-t, és Osszességében nem lehet
nagyobb, mint a homlokzat 5%-a,
¢) eptiletek homlokzatain épiiletdiszitd tagozatot nem takarhatnak.
d) véllalkozasonként az épiilet utcai homlokzatdn 1 db cégér, cégtabla, cégfelirat és
cimtabla helyezhetd el.
e) Cégérek, cégtablak, cégfeliratok és cimtablak homlokzatonként
ea) az elhelyezési magassag,
eb) a betlinagysag és
ec) a szinvilag tekintetében egyméshoz illeszkedéen alakitandok ki, figyelembe
véve az épiilet homlokzati kialakitasat.

(3) A védett értéken az épitményben 1évé funkciokkal Osszefiiggd reklam vagy cégér a
homlokzaton az arra kialakitott helyre tehetd. Amennyiben a homlokzaton ilyen hely nem kertilt
kialakitasra, az elhelyezni kivéant reklam vagy cégér épitészeti tagozatot ne takarjon és az
elhelyezéssel a homlokzat harmonikus egysége biztosithaté legyen.

(4) Védett épiileteken, épitményeken kapréaztatast, vakitast, zavard fényhatast okozé vilagitast,
valamint LED futofényt elhelyezni nem lehet a cégtablak, cégfeliratok, cégérek valamint az
id6szakosan elhelyezett hirdetések €s reklémok megvilagitaséhoz.

(5) A telepiilés teriiletén a reklamok kozzétételének, illetve reklamhordozdk,
reklamhordozottartd  berendezések elhelyezésének kozteriiletekre és maganteriiletekre
irdnyado, reklamrendeletben a telepiiléskép védelmérdl sz6ld torvény reklamok kozzétételével
kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtdsarol sz616 104/2017. (IV. 28.) Kormanyrendeletben
rogzitett orszagos rendelkezésektél az alabbi estekben és idétartamra el lehet térni:
a) épitési reklamhalo kihelyezése, kizardlag épitési tevékenység idGtartamaéra, a
teleptilés teriiletén megengedett,
b) a telepiilés szempontjabol jelentds valamely eseményrél vald tajékoztatas érdekében
szlikséges reklam, reklamhordozd, rekldmhordozét tarté berendezés kihelyezése, évente
Osszesen 12 naptdri hét idészakra, barmely a telepiilés teriiletén megengedett, valamint
¢) a nyilvanossdg biztositdsdra — példdul a partnerségi egyeztetési szabélyzatban
nevesitett célok teljesitésére — szolgalo onkorményzati informacios feliilet idékorlat
nélkiil, a teleptilés teriiletén megengedett.

(6) NATURA 2000 teriileteken (4. mellékletben felsorolt teriiletek), az 6kolbdgiai haldzat
magtertileten €s okologiai folyosé teriiletén, egyedi t4jérték, valamint a tajképvédelmi
szempontbol kiemelten kezelendé teriileteken reklamhordozé és rekldm — jogszabalyban
meghatarozott kivétettel — nem helyezhetd el!
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(7) Az eépiiletek homlokzatfeliiletein képraztatast, vakitést, zavaro fényhatast okozé vilagitast,
valamint LED futéfényt elhelyezni nem lehet. Kiiltéri vildgitds esetén a hideg fehérfényii
vilagitas, amely 500 nanométernél révidebb hulldmhosszusagt fényt tartalmaz (maximum
3000K értékil szinhdmérséklet) alkalmazhatd.

(8) A koztargyakon, vendéglatd egységekhez tartozé butorokon és az arnyékolokon
cégfeliratot, plakatot, futofényt elhelyezni nem lehet.

(9) A napellenzg €s es6védo szerkezet textil tipust anyagt és natur szini lehet.

(10) Az 6nallo vilagité betiikkel megvalésuld cégér kialakitasanal a kabeleket a falon beliil,
vagy takartan kell vezetni.

(11) A tertileten kizardlag téjékoztatasi célu tabla helyezhet§ el, amely magassaga legfeljebb
2,2 méter lehet, és egyoldali feliilete nem haladhatja meg az 1 m3-t,

(12) Informécios, vagy més célu berendezés csak tomegkozlekedési utasvard épitményen
helyezhetd el, amely 2 db egyenként legfeljebb 1,5 x 2,0 méter méreti utastajékoztatd plakat
elhelyezésére szolgal.

(13) Az éptilethomlokzat részét képezé kirakatportalok, nyilaszarok iivegezésére kiviilr6l, vagy
beliilr8l elhelyezett foliadekordcio, reklam mérete nem haladhatja meg az adott portalfeliilet
méretének 25%-at.

16. Egyéb miiszaki berendezésekre vonatkoz telepiilésképi kovetelmények

30.§ Mogyordsbanya teriiletén az egyéb muszaki berendezésekre vonatkozo teleptilésképi
kovetelmények az aldbbiak:
a) az egy¢éb muszaki berendezésekre vonatkozé formai kovetelmények tekintetében:
aa) a technikailag sziikséges legkisebb tomeget kozelité;
ab) aranyos;
ac) a funkciot tiikkrozd,
ad) a teleptilésképbe illeszkedé;
ae) a kozteriiletrél nem l4thato elrendezést alkalmazo, példaul latvanyat
novényzettel eltakard kialakitas alkalmazhato.
b) az egyéb miszaki berendezésekre vonatkozé anyaghasznalati kovetelmények az
alabbiak:
ba) id6tallo, igazolhaté mindségl, a célnak megfeleld anyagokbol késziilt,
bb) kénnyen karbantarthato;
be) rikito, koérnyezetbe nem ill6, bantd hatdsu, képrazatot kelté nem
alkalmazhato,
bd) az éplilet/épitmény megjelenését kedvezbtleniil nem befolyasolé kialakitas
alkalmazhato.

V. FEJEZET i
KOTELEZ( SZAKMAI KONZULTACIO

17. A telepiilésképi szakmai konzultdciorol
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31.§ (1) Szakmai konzultaciot kell lefolytatni Mogyorésbanya egész kozigazgatasi teriiletén
tervezett épitési tevekenység megkezdése elstt — fliggetlen attél, hogy a tevékenység épitési
engedélyezési, egyszerii bejelentési, vagy épitési engedély nélkiil végezhetd, kivéve, ha az:
a) a helyi egyedi védelemmel érintett ingatlanok kivételével, ha kozteriiletrdl nem
lathato véltozast eredményez, vagy
b) kivitelezési id6szakra, ideiglenesen felllitott 4llvany, felvonulasi éptilet, mobil we,
mobil mosdé-zuhanyozo épitmény, vagy
¢) vizfeliilet létesitését eredményezi.

(2) A szakmai konzultdcié altalanos szabalyai:
a) A szakmai konzulticio lefolytatdsa a telepiilési féépitész, vagy — folyamatos
foglalkoztatdsanak, illetve jelenlétének hidnyaban — a polgarmester feladata.
b) A szakmai konzultaciét a tulajdonos, a beruhézo, vagy a tervezd irasban
kezdeményezi az alabbi tartalmi kévetelménnyel:
ba) tervezett tevékenység tertileti beazonositasa (hrsz., cim);
bb) tervezett tevékenység révid leirasa;
be) fotok a kozteriilet fel8li arculati megjelenés bemutatasahoz;
bd) beépitési koncepciéd vazlatos bemutatésa.
¢) A polgarmester a kérelmezét a konzultacié idépontjérdl e-mailben, telefonon, vagy
irasban tajékoztatja.
d) A szakmai konzultaci6 helyszine a Tat Kozos Onkormanyzati Hivatal.
e) A szakmai konzultaciorél emlékeztetd késziil, melyben az alédbbiak keriilnek
rogzitésre:
ea) a tervezett tevékenység helyszinét érintd — telepiilésképi rendeletben szerepld
— teleptilésképi kovetelmények;
eb) felvetett javaslatok;
ec) a telepiilési f6épitész, vagy a polgarmester lényegi nyilatkozata.

(3) A konzultaciérol késziilt emlékeztetét a jegyzd nyilvantartésba veszi.

, , VL FEJEZET Iy
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJIARAS

18. A véleményezési eljarassal érintett épitmények kore

32. § (1) Teleptilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni az Eljr.26. § (2) bekezdésében
felsorolt esetekben.

(2) Teleptilésképi véleményezési eljarassal érintett a teleptilés teljes kozigazgatasi terilete.
19. A telepiilésképi véleményezési eljaras részletes szabalyai

33. § (1) A telepiilésképi véleményezés lefolytatdsdhoz az épittetd, illetve az épitési
tevékenységgel érintett telek, épitmény, épitményrész tulajdonosa (tovabbiakban egyiitt:
kérelmezd) kérelmére indul. A kérelmét papiralapon a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6z6krdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrél szol6 314/2012 (X1. 8.) Korményrendeletben (a
tovabbiakban: Tr.) meghatdrozott tartalommal és formaban kell benyutjtani Mogyordsbanya
Kozség Polgarmesteréhez (tovabbiakban: polgarmester).
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(2) A polgarmester a telepiilésképi véleményét a teleplilési foépitész szakmai véleményére
alapozza.

., VI FEJEZET ey
TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS

20. A bejelentési eljarassal érintett épitmények, reklamhordozék,
rendeltetésvaltozasok kore

34.§ Teleptilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni:

a) az €pitésligyi €s épités-felligyeleti hatosagi eljarasokrol és ellen6rzésekrél, valamint
az ¢épitésligyi hatdsagi szolgaltatasrél szol6 312/2012. (XL 8.) Kormanyrendelet (a
tovabbiakban: Korm. rend) 1. sz&mt mellékletében felsorolt, épitési engedély nélkiil
veégezheté épitési munkdk kozil: 1., 2., 4., 5., 7., 9., 23. pontokban foglalt
tevékenységek;
b) meglévd épitmények rendeltetésének — részleges vagy teljes — megvaltoztatasa
esetén, valamint az 6néllé rendeltetési egységek szaménak véltozéasakor,
¢) a telepliléskép védelmérdl szolo torvény reklamok kozzétételével kapcsolatos
rendelkezéseinek végrehajtasarl szold 104/2017. (IV. 28.) kormanyrendeletben
szerepl6 altalanos telepiilésképi kovetelmények tekintetében a reklamok és
reklamhordozok elhelyezésénél.
d) teleptilésképet meghatarozo teriileten az épitmények homlokzatara:

da) kirakat kialakitasa,

db) reklam-feliiletet is tartalmazo el6tetd, napvéds ponyva elhelyezése

de) cégér, cégfelirat, cimtabla elhelyezése esetén

21. A bejelentési eljaras részletes szabalyai

35.§ A telepiilésképi bejelentése eljaras az épittetd, illetve az épitési tevékenységgel érintett
telek, épitmény, épitményrész tulajdonosa (tovabbiakban egyiitt: bejelentd) a polgarmesterhez
cimzett — papiralapon, vagy elektronikus tton (emailen) benyujtott kérelmére indul.

36.§ (1) A dokumentdciét — a bejelentés targyanak megfeleléen — az Eljr. 26/B. § (2)
bekezdésében meghatarozott tartalommal kell benytjtani.

(2) Az Eljr.-ben meghatdrozott épitészeti-miiszaki terv tartalmi kovetelményei az aldbbiak:

a) muszaki leiras

b) miiszaki tervek, a tervezett tevékenység illetve véltoztatds megértéséhez sziikséges

tartalommal és feldolgozottsaggal, de legalabb az alabbi tartalommal:
ba) hivatalos térképmadsolat,
bb) ¢épitész helyszinrajz a szomszédos épitmények és terepviszonyok
feltiintetésével,
be) fotok a tervezett tevékenységgel érintett teriiletrdl, épiiletrél és kozvetlen
kornyezetérol,
bd) alaprajz, metszet, homlokzat megértéshez sziikséges mennyiségben és
léptékben, alkalmazott anyagok és szerkezetek feltiintetésével,
be) utcakép, latvanyterv, szinterv.

37.§ (1) A polgérmester — a f6€pitész szakvéleménye alapjan - a tervezett épitési tevékenységet,
reklamelhelyezést, cégtablat, cégért, iizletfeliratot, portalkialakitast vagy rendeltetésvaltoztatast
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— feltétel meghatarozasaval, vagy anélkiil — tudomasul veszi, €s a bejelenttt errdl a tényrél
hat6sagi hatdrozat megkiildésével értesiti, ha a bejelentés
a) megfelel a Eljr. 26.§ ¢) pontjéban, a csatolandé dokumentaciot illetéen e rendelet 35 S
-dban eldirt kovetelményeknek,
b) a tervezett épitési tevekenység, illetve reklamelhelyezés, cégtabla, cégeér, iizletfelirat,
portal-kialakitas illeszkedik a telepiilésképbe,
¢) megfelel-e a telepiilésképi kovetelményeknek,
d) a tervezett rendeltetés-valtozas illeszkedik a szomszédos és a kérnyez6 beépités
sajatossagaihoz, azok valamint a hatérolo kozteriiletek rendeltetésszert és biztonsagos
hasznalatat indokolatlan mértékben nem zavarja, illetve nem korlatozza.

(2) Az 33. §-ban foglalt tevékenység a bejelentés alapjan — a (1) bekezdés szerinti
onkormanyzati hatésagi dontés (hatarozat) birtokdban, az abban foglalt esetleges kikotések
figyelembevételével — megkezdhetd, ha ahhoz mas hatdsagi engedély nem sziikséges.

(3) A polgarmester — a f6épitész szakvéleménye alapjan - megtiltja a bejelentett épitési
tevekenység, reklamelhelyezés, cégtdbla, cégér, uzletfelirat, portalkialakitds vagy
rendeltetésvéltoztatds megkezdését és — a megtiltds indokainak ismertetése mellett —
figyelmezteti a bejelent6t a tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének és folytatdsanak
jogkovetkezményeire, ha a bejelentés
a) nem felel meg a Eljr. 23.§ (2) és (3) bekezdése, a csatolandé dokumentaciét illetéen
az 42.§ -aban el6dirt kévetelményeknek,
b) a tervezett épitési tevékenység, illetve reklam, cégtabla, cégér, iizletfelirat,
portalkialakitds nem illeszkedik a telepiilésképbe,
¢) a tervezett rendeltetés-valtozas nem illeszkedik a szomszédos és a kérnyezé beépités
sajatossagaihoz, illetve ha a bejelentés és az ahhoz csatolt dokumentacié nem igazolja,
hogy az uj rendeltetés a kdrnyezd ingatlanok, valamint a hatdrolé kozteriiletek
rendeltetésszert(i és biztonsédgos hasznalatéat indokolatlan mértékben nem zavarja, illetve
nem korlatozza.

(4) A bejelentd a polgarmester 36. § (1) bekezdés szerinti dontésével szemben 15 napon beliil
a Képviseld-testiilethez fellebbezéssel élhet.

(5) A telepiiléskepi bejelentési eljaras soran meghozott dontésben foglaltak megszegése vagy a
bejelentés elmulasztdsa esetén a polgdrmester telepiilésképi kotelezésben az ingatlan
tulajdonosat az épitmény, épitményrész felujitdséra, talakitédsara vagy elbontasara kotelezheti
vagy az 39.§ (1) bekezdése értelmében dnkormanyzati telepiilésképi birsagot szabhat ki.

_ CVARFEIRZEF
A TELEPULESKEPI KOTELEZES, TELEPULESKEPI BIRSAG

22. A telepiilésképi kotelezési eljaras

38.§ (1) A polgarmester telepiilésképi kotelezési eljarast folytat le a:
a) a teleptilésképi bejelentési eljards elmulasztésa,
b) a teleptilésképi bejelentési eljardsban megtiltott tevékenység folytatasa;
c) a teleptilésképi bejelentési eljards alapjan lefolytatott eljarasban hozott dontéstél
eltérd végrehajtas,
d) teleptilésképi rendeletben szerepld kdvetelmények nem teljesitése.
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(2) A kotelezés a telepiilésképi kovetelmények teljesiilése és érvényesiilése érdekében, az
ingatlan tulajdonosat, az épitmény/épitményrész

a) felujitasara,

b) 4talakitaséra, vagy

c) elbontasara kotelezheti.

(3) Kételezési eljéras hivatalbol, vagy kérelemre folytathatd le.
23. A telepiilésképi birsag kiszabasanak esetkorei és mértéke

39. § (1) A 37.§ (1) bekezdésében foglaltak megszegése esetén a polgarmester 6nkorményzati
teleptilésképi birsagot szabhat ki, amelynek osszege
a) teleptilésképi bejelentési kotelezettség elmulasztasa esetén legalabb 30 000 forint,
legfeljebb 100 000 forint,
b) a polgdrmester tiltésa ellenére végzett tevékenység esetén 200 000 forint,
¢) a bejelentési dokumentécioban foglaltaktol eltérd tevékenység folytatasa esetén az
eltérés mértékétdl fiiggden legalabb 200 000 forint, legfeljebb 500 000 forint,
d) telepiilésképi kotelezésben foglaltak végre nem hajtasa esetén alkalmanként legalabb
500 000 forint, legfeljebb 1 000 000 forint.

(2) Az dnkormdnyzati telepiilésképi birsag kiszabasénal a hat6sdg mérlegeli kiilonosen:
a) a jogseértéssel okozott hatranyt, ideértve a hatrany megelézésével, elharitasaval,
helyreallitasaval kapcsolatban felmeriilt koltségeket, illetve a jogsértéssel elért elény
meértékét,
b) a jogsértéssel okozott hatrany visszafordithatdsagat,
c) a jogsértéssel érintettek korének nagysagat,
d) a jogsértd allapot idStartamat,
e) a jogsértd magatartas ismétlddését és gyakorisagat,
f) a jogsértést elkovetd eljarast segitd, egytittmiikdé magatartdsat, valamint
g) a jogsértést elkovets gazdasagi sulyat.

(3) A telepiilésképi kotelezés hataridon tuli elmulasztésa esetén a polgarmester Onkormanyzati
hatosagi jogkorében eljarva, a legmagasabb Gsszegli telepiilésképi birsdgot ismételten
mindaddig kiszabhatja, amig a jogsértd allapot meg nem sztinik.

(4) A teleptilésképi birsdg ismételt kiszabésa esetén a mérlegelés szempontjai az Snkormanyzati
teleptilésképi birsag kiszabaséndl aranyos a mulasztassal okozott jogsértd magatartéas
kovetkezményeivel, illetve a jogkovetd magatartas megszegésének sulyéval.

24. A telepiilésképi birsag kiszabasanak és behajtiasanak médja

40. § (1) A telepiilésképi birsdgot hatdrozatban kell kiszabni, és tértivevényes levél atjan kell
kézbesiteni a birsaggal sujtott érintettnek.

(2) A teleplilésképi birsag megfizetésének modja:
a) kozvetlentl az Onkorméanyzat erre a célra szolgdld bankszamlajara torténd
befizetéssel.
b) az a) pontban szereplé megfizetési mod elmaradasa esetén — a 2011. évi CXCV.
torvény 42.§ (3) bekezdése értelmében — a meg nem fizetett birsdg koztartozasnak
mindsiil, és adok maodjara kell behajtani.
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) , _ IX FEJEZET
ONKORMANYZATI TAMOGATASI ES OSZTONZO RENDSZER

25. A védett épitmények fenntartisdnak timogatdsa

41.§ (1) A védett érték tulajdonosanak kérésére a szokasos jokarbantartasi feladatokon tiilmens,
a védettséggel Osszefiiggésben sziikségessé valo, a tulajdonost terheld6 munkélatok
finanszirozasihoz az nkormanyzat timogatast adhat.

(2) A tamogatds mértékét az Snkormanyzat Képvisel§-testiilete annak felmeriilésekor allapitja
meg.

(3) Az (1) szerinti 6nkormanyzati timogatés csak az esetben nyUjthato, ha:
a.) a védett értéket a tulajdonos megfelelé mdédon fenntartja (karbantartja), azt neki
felrohaté moédon nem karositja,
b.) a karbantartdssal és az épitéssel osszefliggs hatosagi el6irasokat és szabalyokat
maradéktalanul betartja.

(4) Nem adhat6 6nkorményzati tdmogatas, ha a védett értékkel Osszefliggésben engedély nélkiil
vagy engedelytdl eltéréen, illetve szabalytalanul végeztek épitési munkat.

. X FEJEZET
ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK

26. Hatalybalépés
41.§ Ez a rendelet 2018. januér 1. napjéan 1ép hatélyba.
27. Atmeneti rendelkezések
42.§ E rendeletet a hatalyba lépését kovetden indult eljarasokban kell alkalmazni.
28. Hatdlyon Kkiviil helyezé rendelkezések

43.§ (1) E rendelet hatdlyba lépésével egyidejiileg hatalyat veszti Mogyordésbanya Kozség
Onkorményzata Képvisel6-testiiletének az epitett €s természeti értékek helyi védelmérdl sz616
6/2016. (V. 25.) 6nkorményzati rendelete.

(2) Mogyorésbanya Kozség Onkorményzata Képvisels-testiiletének Mogyorésbanya helyi
epitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérsl sz616 4/2005. (I11.31.) szému rendeletének:

a) 11. § (8) bekezdése,

b) 16. § (12) bekezdés b) pontja,

¢) 16. § (14) bekezdése, valamint a

d) 17. § (6), (7) bekezdései.

K\D Q/ILU /AL[LL:'?OU ) L%
Dérné dr. g'arga Katalin Havrancsi iborw
jegyzd polgarmester
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I. mellékleta 11/2017. (XI1.19.) Onkorményzati rendelet

Mogyorésbanya helyi védelem alatt 4116 épitészeti orokségeinek jegyzéke

Védett értékek: Cim Helyrajzi szdm
1 | Rémai katolikus templom Fé u. 64. 346
2 | Préshazak Vincellér tér 565/17
3 | Altalénos Iskola Fu. 51, 268/2
4 | Orvosi rendeld Sz6lésor u. 3. 2/1
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2. melléklet a 11/2017. (XI1.19.) 6nkorményzati rendelet

A telepiilésképi szempontb6l meghatarozo teriiletek térképi lehatarolasa

——

M=1: 10 000
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- Iehofc’zrqldsa -‘

B A W .,
~Jelmagyarazat:

] Toréneti telepiiésré
\. TEéneti telepliésrész

Rekredcits teniletek
A

: - Uzem teriiietek

| kY | | |

al # i ' Kozt-ruletr-k

I:] Beepl’esre nem szan: terlletek |
\

il
C? [ H He(y\ véden éplietek 5

<&sztens: Lux Eva, liomi @ Spadcrok feircsznaidsave .

M=1:10000

o
Vincellér wér - préshazak \

21



3. melléklet a 11/2017. (XIL.19.) 6nkorményzati rendelet

Mogyorésbanya régészeti lel6hellyel érintett teriiletei:

Lel6hely- | Azonositd | Néy Erintett ingatlanok (hrsz)
szam
1. 2386 Fehér kereszt 1. (Pataluka) 069,06,03/13,1425,1426,1427,1428,1429,
(kés6bronz, késéavar kori és 1464,1465,1463,1430,1468,011/2,011/1,
Arpad-kori lel6hely) 015/9,1301,1462,1461,1460,1303,07,073,
062/2,012,013/3,1304,1458,1459,1466,146
7
2 2387 Fehér kereszt II. 03/13, 03/12, 015/5, 015/6, 015/8, 015/7,
(ujkékori és Arpad-kori 06,
leletek) 591,590, 589,588, 587, 502/5, 502/6,
502/4, 595, 502/9, 502/10, 502/17, 502/16,
502/15, 502/14, 502/20, 502/12, 502/19,
502/13, 502/11, 502/21, 012, 013/3,
015/10
3. 2388 Rémai katolikus templom | 344,350, 565/16, 349, 345, 346
(XII. szdzadban templom 4llt
itt, mely koril tertilt el a
kozépkori Mogyords
telepiilés)
4., 2389 Als6-Gyiloki diilé 056/8
(6skori leletek)
5 2390 Szarkaspuszta 035/1, 052
(tjkékori és Arpad-kori
leletek)
6. 2391 Hosszi-féldek 062/3
(6skori leletek)
T 2392 Kozségi-legelé 0126/40, 191, 192, 190, 189, 188, 0126/41,
0126/32, 0126/31, 0126/34, 0126/33,
0126/30, 0126/29
8. 2393 Tati ut 510, 10/2, 10/3, 10/4, 716, 408, 404, 414,
(rémai kori és 40072, 400/1, 395, 396, 563, 564, 713, 714,
népvandorlaskori leletek) 562, 8, 560, 558, 9, 557, 565/16, 7
9. 2394 O-hegy 071/11, 071/17, 075, 163, 071/20, 071/19,
(urna siros kultara idejére
tehetd foldvar maradvanyok)
10. 26748 Ujfalusi dombok 023/5, 573, 0139/21, 1073, 1070, 1069,

1072, 1071, 023/4, 0139/22
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4. melleklet a 11/2017. (XI1.19.) 6nkorményzati rendelet

Mogyorésbanya természet- és tajvédelmi szempontu Kijeloléssel érintett teriiletei:

Védettség

Kijelolés célja:

Erintett ingatlanok helyrajzi szdma

Natura 2000

Eszaki-Gerecse
(HUDI20018)

Duna Ipoly Nemzeti
Park Igazgatdsag
miikodési teriiletén
talalhat6 kiemelt
jelentdségii természet
mego6rzési teriiletek

A teriileten talalhato, a
kijelolés alapjaul szolgald
fajok és él6helyek
természetvédelmi
helyzetének megérzése,
fenntartasa, helyreallitasa,
valamint a kijel61és alapjaul
szolgélo természeti allapot
€s azt létrehozo, illetve
fenntart6 gazdalkodas
feltételeinek biztositasa.

013/1, 019/2, 020, 030, 033, 034, 035/1, 036, 042,
045, 050/2, 071/11, 071/15, 071/16, 071/17,
071/18, 071/19, 071/20, 075, 079, 085, 086, 087,
088, 091/1, 091/2, 091/3, 091/4, 091/5, 091/6,
091/7,091/8, 091/9, 091/10, 091/11, 091/12,
091/13,091/14, 092/1, 092/8, 092/9, 092/10,
092/11, 092/12, 092/13, 092/14, 092/15, 092/16,
092/17, 092/18, 092/40, 092/42, 092/43, 092/44,
092/45, 093, 094, 095/1, 095/2, 096/1, 096/2,
0103, 0105, 0106, 0108/2, 0109/2, 0109/1b, 0112,
0113/3,0113/4,0115, 0123/1, 0123/2, 0125,
0126/37, 0126/39, 0126/40, 0126/41, 0126/42,
0126/45, 0126/48, 0126/49, 0128/6, 0132/2, 0133,
0134, 0135,0136, 0137,0138/3, 0138/7, 0138/9,
0138/10,0138/12,0138/13, 0138/14, 0138/15,
0139720, 0139/21, 0139/22, 0140, 0141/1, 0143/2,
0144, 0145/1,212/25,212/26, 212/27, 212/28,
1148, 1175, 1176, 1177, 1178, 1179, 1180, 1181,
1182, 1183, 1184, 1185, 1186, 1187, 1188, 1189,
1190, 1191, 1192, 1193, 1194, 1195, 1196, 1197,
1198, 1199, 1200, 1201, 1202, 1203, 1204,
1205/1, 1205/2, 1206, 1207, 1208, 1209, 1210,
1603, 1604, 1605, 1606

Orszagos okoldgiai
halézat dvezetének
okoldgiai folyoso
dvezetei

Az 6koldgiai haldzat a
természetvédelmi
szempontbol jelentdsebb
természet kozeli allapotokat
titkrozé teriileteket koti
Ossze és a terliletek kozott a
fennmaradésukhoz
sziikséges okologiai
kapcsolatokat biztositja.

Tajképvédelmi
szempontbol kiemelten
kezelend¢ tertiltek

Altalanos tajvédelmi
célkitlizés a természeti
adottsagok, rendszerek,
valamint az emberi
tevékenység kolcsonhatésa,
valtozéasa ko vetkeztében
kialakult tajak sajatos
latvanyanak, esztétikai
jellemzdinek megérzése.

Barlangok felszini
védbovezete

A barlangok védelme.

088
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melléklet a 11/2017. (XI1.19.) Onkorményzati rendelet

Idegen honos, invaziés fajok listaja:

Magyar név Tudomdnyos név
Fehér akac Robinia pseudoacacia
Balvényfa Ailantus altissima
Fehér eper Morus alba

Eziistfa Eleagnus angustifolia
Z6ld juhar Acer negundo

Amerikai kéris

Fraxinus pennsylvanica

Kései meggy

Prunus serotina

Kanadai nyar

populus x canadensis

Nyugati ostorfa

Celtis occidentalis

Gyalogakac

Amorpha fruticosa

Kisvirdgli nebancsvirag

Impatiens parviflora

Bibor nebancsvirag

Impatiens gradiflora

Japéankesertifii-fajok

Fallopi spp.

Magas aranyvessz6

Solidago gigantea

Kanadai aranyvessz§

Solidago canadensis

Selyemkoro

Asclepias syriaca

Urémlevelt parlagfii

Ambrosia artemisiiflora

Arany ribiszke Ribes aureum

Adventiv sz6l6fajok Vitis-hibridek
Vadszéléfajok Parthenocissus spp.
Stintok Echinocystit lobata

Eszak-amerikai Oszirdzsak

Aster novibelgii

Olasz szerbtdvis

Xanthium strumaium subsp. italicum

Amerikai karmazsinbogyé

Pytholacca americana

Kinai karmazsinbogy¢

Pytholacca esculenta

Japan komlo

Humulus japonicus

Atoktiiske

Cenchrus incertus

Tlindérhinér

Cabomba caroliniana

Kanadai atokhinar

Elodea canadensis

Aprélevell
atokhindr/vékonyleveli atokhinar

Elodea nuttallii

moszatpafrany-fajok

Azolla mexicana, Azolla halimifolia

Aligatorfii Alternanthera philoxeroides
Orias rebarbara Gunnera tinctoria
Tollborzfii Pennisetum setaceum

Microstegium vimineum

Kaliforniai tiindérhinar

Cabomba caroliniana Gray

Vizijacint

Eichhornia crassipes (Martius) Solms

Perzsa medvetalp

Heracleum persicum Fischer

Sosnowsky-medvetalp

Heracleum sosnowskyi Mandenova
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Hévizi gazlo

Hydrocotyle ranunculoides

Fodros atokhinar

Lagarosiphon major (Ridley) Moss

Nagyvirdgu téalma

Ludwigia grandiflora (Michx.) Greuter & Burdet

Sargavirdgu téalma

Ludwigia peploides (Kunth) P.H. Raven

Sarga lapbuzogany

Lysichiton americanus Hultén and St. John

Kozonséges siilléhinar

Myriophyllum aquaticum (Vell.) Verde.

Keserli hamisiirdm

Parthenium hysterophorus L.

Felemas levelt siill@hinar

Myriophyllum heterophyllum

Ordsgfarok kesertifii Persicaria perfoliata (L.) H. Gross (Polygonum
perfoliatum L.)
Kudzu nyilgyskér Pueraria montana (Lour.) Merr. var. lobata (Willd.)

(Pueraria lobata (Willd.) Ohwi)
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