Mogyoroésbanya Kozség Polgarmestere
2535 Mogyordsbanya Sz6lésor utca 1.
Tel.: 06 (33) 507-855

NYILT ULESEN targyalandé!
A hatarozati javaslat elfogadasahoz
egyszeri tobbség sziikséges.

ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2025. februar 26-i iilésére

Targy: Mogyorésbanya 114/1, 114/2, 114/3 és a 114/4 hrsz-ii ingatlanok
értékesithetoségének megvitatasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Mogyorosbanya Kozség Onkorményzat (tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonat képezik
Mogyordsbanya 114/1 hrsz-u kivett beépitetlen teriilet miivelési 4gii 196 m? teriiletii, a 114/2
hrsz-u kivett beépitetlen teriilet miivelési agn 359 m? teriiletti, 114/3 hrsz-u kivett gazdasagi
épiilet, udvar miivelési agi 313 m? teriiletdi és a 114/4 hrsz-u kivett beépitetlen teriilet
mivelési agu 205 m? teriiletli Széldsor utcaban talalhato ingatlanok (tovabbiakban:
Ingatlanok). A négy ingatlan Osszteriilet nagysaga 1073 m? Az onkorményzat ezeket az
ingatlanokat a kiilonféle beruhdzasokbol megmaradt épitdanyagok €s egyéb anyagok tarolasa
céljara hasznalja.

Az Ingatlanokkal kapcsolatban Matisz Ferencné vételi szandékkal fordult az
Onkormanyzathoz, melyben eldadta, hogy céljai kozott szerepel az Ingatlanok megvasarlasa
és azon egy konnytliszerkezetes lakohaz épitése.

Az Ingatlanok Mogyordosbanya helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szolo
4/2005. (I11.31.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) 7§ (3) bekezdése szerint Lfwu-
O/K-30/4,5-300 jelii falusias lakoteriilet - helyi (mogyorosbanyai) épitési Ovezetben
helyezkednek el. Az Svezeti besorolas szerint a lakotelken elhelyezett 1 lakasos (550 m2-t
meghalado teleknagysag esetén legfeljebb 2 lakédsos) €s 4,5 m-es épitménymagassagot meg
nem haladd, oldalhataron allo, 35-45° kozotti hajlasszogli magastetds (utcdra merdleges
gerincll nyeregtetds) lakoépiiletek 1étesithetok.

a) Az épitési dvezetben a beépithetd lakotelkek minimalis telekszélessége 10 m, a minimalis
telekteriilet 300 m 2, ujonnan kialakitando lakotelkek minimalis telek-szélessége 14 m, a
minimalis telekteriilet 550 m 2. Az engedélyezhetd maximélis beépithetdség 30 %.

b) Az épitési Ovezetben ikerhazas beépités, valamint (minimum 20 m-es telekszélesség
esetén) szabadonalld beépités is engedélyezhetd. Az ilyen (az éltalanosan jellemz6tdl eltérd)
jellegli beépités engedélyezéséhez az utcaképbe vald illeszkedés szemléltetésére az 1. foku
épitési hatosag altal elbirdlando elvi épitési engedélyezési terv készitése sziikséges.

C) A beépités mélysége kialakult, nagyobb telekmélység esetén sem haladhatja meg az utcai
telekhatartol szamitott 30 m-t (az ezen tuli, hatsé telekrész csak hazikertként hasznosithato).
d) Az engedélyezhetd maximalis beépithetéség 300-550 m2-es teleknagysag esetében 30
%, 550- 900 m 2 kozotti teleknagysagnal 165 m 2 + az 550 m ? feletti telekteriilet 20 %-a,



900 m 2 feletti teleknagysagnal 235 m2+ a 900 m 2 feletti telekteriilet 10 %-a, de
maximum 500 m 2.

Tehat az Ingatlanok jelenlegi teriiletnagysaguk és telekszélességiik miatt Onallban nem
beépithetéek. Az e-kozmi térkép alapjan az ingatlanok el6tt a Sz6l6sor utcaban a villamos
energia €s a viz ellatas biztositott.

Az Ingatlanok az onkormanyzat vagyonnyilvantartasa szerint forgalomképes vagyonelemek
kozott szerepelnek, ami azt jelenti, hogy értékesitheték, de nyilvan alacsonyabb Osszegben,
mintha beépitheték lennének.

Ha az Onkormanyzat szeretné, lehetdség szerint minél magasabb dsszegben értékesiteni az
ingatlanokat, akkor az alabbiak figyelembevételével teheti meg:

1) Az ingatlanokat a HESZ szerinti beépithetdsége érdekében ossze kell vonni, melyhez
elséként az dnkormanyzatnak foldmérével valtozasi vazrajzot kell készittetnie. Geo-lkon Bt-
tol (Maczak Tamas foldmérd) bekért eldzetes arajanlat szerint a telekdsszevonas érdekében a
valtozasi vazrajz készitésének koltsége 240.000.-Ft+afa bruttd 304.800.-Ft lenne. A f61dmérd
altal készitett valtozasi vazrajzot a foldhivatal altal zaradékolni is sziikséges. Ennek
id6tartama 3 honap.

2) Ezt kovet6en a képviselO-testiiletnek dontést kell hoznia a zaradékolt telekalakitasi
valtozasi vazrajz jovahagyasarol illetve a foldhivatalnal a telekalakitasi engedélyezési eljaras
¢s a telekalakitasi engedély kiaddsat kovetd ingatlan-nyilvantartasi atvezetés
kezdeményezésérol.

A telekalakitasi eljards, majd a telekalakitisi engedély birtokaban az ingatlan-nyilvantartasi
atvezetés foldhivatali ligyintézés idGtartama Gsszesen koriilbeliil 3-4 honap.

3) Eredményes telekalakitési eljaras ¢és ingatlan-nyilvantartasi bejegyzési eljaras lefolytatasat
kovetden donthet a képviseld-testiilet az ingatlan(ok) értékesithetéségérol.

Mogyorosbanya Kozség tulajdondban 4all6 nemzeti vagyonrdl szolo 5/2013. (VI.26.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 12.§ (2) bekezdése ¢€s a nemzeti vagyonrol
sz616 2011. évi CXCVL torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11.§ (16) bekezdése értelmében az
ingatlant majd palyazati Gton arverés utjan lehet és javasolt értékesiteni A vagyontargy
értékesitésére iranyuld dontést megeléz6en a Rendelet 9§ (4) bekezdése értelmében ingatlan
értékbecslével meg kell hatdrozni az ingatlan forgalmi értékeét.

Az eladési (induld) ar nem lehet kevesebb az értékbecsld altal meghatdrozott minimum
forgalmi érteknél, de a képviseld-testiilet annal magasabb 0sszegben is meghatarozhatja.

A palyazati eljarason résztvevok koziil, annak értékesitheti a képviselo-testiilet majd az
ingatlant, aki a minimum forgalmi értéken vagy annal magasabb Osszegben szandékozik
megvasarolni az ingatlant.

A Rendelet 11§ (3) bekezdése értelmében az ingatlan értékesitésérdl értékhatartol fiiggetlentil
a Képviseld-testiilet dont, mindsitett szavazattobbséggel.

Az ingatlanok értékesitésébdl befolyd vételarbol lehetne akar biztositani a jatszotér
kiépitésére elnyert palydzat megvalosithatosaga érdekében a tamogatason feliili tobblet
koltségeket vagy éppen a kotelez6 feladatot ellatd dvoda épiiletének iizemeltetése érdekében
sziikséges kiadéasokat.

Az Ingatlanok 0Osszevonasahoz sziikséges 240.000.-Ft+afa brutto 304.800.-Ft pénziigyi
fedezete az 6nkormanyzat 2025. évi koltségvetésérdl és a koltségvetés végrehajtasardl szold
1/2025. (II. 13.) onkorményzati rendelet 1. melléklet Kiadasok 17. ,Tartalék” soron all
rendelkezésre.

Mindezek figyelembevételével kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztést
vitassa meg ¢és a Mogyorésbanya 114/1, 114/2, 114/3 és a 114/4 hrsz-G ingatlanok
értékesithetdségének vizsgalata ligyében dontést hozni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat
A alternativa

Mogyorésbanya Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének .......... /2025. (11.26.)
Ny.Kt. hatarozata Mogyorésbanya 114/1, 114/2, 114/3 és a 114/4 hrsz-a ingatlanok
értékesithetosége érdekében telekosszevonas megrendelésérol

1) Mogyorosbanya Kozség Onkorméanyzat Képviselo-testilete ugy dont, hogy az
onkormanyzat tulajdonat képez6 Mogyorosbanya 114/1 hrsz-u kivett beépitetlen teriilet
miivelési 4gii 196 m? teriiletii, a 114/2 hrsz-u kivett beépitetlen teriilet miivelési 4ga 359 m?
teriiletli, 114/3 hrsz-u kivett gazdasagi épiilet, udvar miivelési 4gti 313 m? teriiletii és a 114/4
hrsz-0 kivett beépitetlen teriilet miivelési agti 205 m? teriiletli Sz616sor utcaban talalhato
ingatlanokat (tovabbiakban: Ingatlanok) telekdsszevonast kvetden értékesitésre jeldli ki.

2) A képviselo-testiilet ugy dont, hogy az 1. pontban szerepld ingatlanok minél magasabb
Osszegben torténo értékesithetdsége érdekében az ingatlanokat dsszevonja, melyhez sziikséges
valtozasi vazrajz készitésére a Geo-lkon Bt-t (2500 Esztergom, Irinyi Jozsef u. 4/a) —
hatdrozat mellékletét képezd 4rajanlata szerinti tartalommal — 240.000.-Ft+afa bruttd
304.800.-Ft-ért megbizza.

3) A képviselo-testiilet a 2. pontban szerepld Osszeg fedezetét az dnkormanyzat 2025. évi
koltségvetésérol és a koltségvetés végrehajtasarol szolo 1/2025. (II. 13.) dnkormdanyzati
rendelet 1. melléklet Kiadasok 17. ,, Tartalék” sor terhére biztositja.

4) A képviselO-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a Geo-lkon Bt-t6l a 2. pontban szerepld
Ingatlanok Osszevonasahoz sziikséges valtozasi vazrajz készités Mogyorosbanya Kozség
Onkormanyzat nevében torténd megrendelésére.

5) A képviselo-testiilet egyuttal felkéri a polgarmestert, hogy az Ingatlanok Osszevonasa
érdekében elkésziilt zaradékolt valtozasi vazrajz alapjan készitsen Ujabb eldterjesztést, mely
alapjan az ingatlanok - a foldméré altal készitett valtozasi vazrajz szerinti —
telekosszevonasahoz és értékesitéséhez sziikséges dontések meghozatala érdekében.

Hataridd: 2. pont esetében dontést kovetd 8 napon beliil
5. pont esetében 2025. junius 30.
Felel6s: Havrancsik Tibor polgarmester

B alternativa

Mogyorésbanya Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének .......... /2025. (11.26.)
Ny.Kt. hatarozata Mogyorosbanya 114/1, 114/2, 114/3 és a 114/4 hrsz-u ingatlanok
értékesithetoségérol

1) Mogyorosbanya Kozség Onkormdanyzat Képviselo-testillete ugy dont, hogy az
onkormanyzat tulajdonat képezé Mogyorosbanya 114/1 hrsz-u kivett beépitetlen teriilet
miivelési 4gi 196 m? teriiletii, a 114/2 hrsz-u kivett beépitetlen teriilet miivelési aga 359 m?
teriilet(i, 114/3 hrsz-u kivett gazdasagi épiilet, udvar miivelési 4gti 313 m? teriiletii és a 114/4
hrsz-i kivett beépitetlen teriilet miivelési aghi 205 m? teriiletii SzSlésor utcdban talalhato
ingatlanokat értékesitésre nem jeldli ki, az ingatlanokat jelenleg nem szandékozik értékesiteni.
2) A képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a testiileti dontésrdl irdsban értesitse
Matisz Ferencnét.



Hataridd: dontést kovetd 8 napon beliil
Felel6s: Havrancsik Tibor polgarmester

Mogyordsbanya, 2025. februar 20.

Havrancsik Tibor
polgarmester

Az eldterjesztés mellékletei:

1.

Matisz Ferencné ingatlan vasarlasi kérelme

2. Geo-lkon Bt drajanlata
3.
4. e-kozmd térképi lap az ingatlanok kozmuellatottsagarol

HESZ szabalyozasi tervlap 114/1,114/2, 114/3 és a 114/4 hrsz-0 ingatlanok esetében

Az elbterjesztést készitette:

dr. Szabo Attila jegyz6

Torvényességi zaradék:

dr. Szabo Attila jegyz6

Az elOterjesztés megtargyaldsdhoz a jogszabalyi eldirdsokon tal, tandcskozasi joggal nem
kivanok senkit meghivni.
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Dr. Szabé Attila ()% Y ,ﬂ-. S
Feladé: Matild Matisz <manyi5880@gmail.com>

Kiildve: hétfé 2025. januér 13 15:32 .

Cimzett: Nyergesujfalu Jegyzd OV &/ 4 f&

Targy: Mogyorosbanyai telek vasarlasa. v

=

Tisztelt Jegyzd
Url
Alabbi kéréssel fordulok Onhoz. Mogyordsbédnyan a 114/1,2,3,4

helyrajzi sz. telkeket szeretném megvasarolni az énkormanyzattél. Célom egy kisebb
“kBnny(szerkezetes lakohaz épitése. Mogyoroshanyai lakos vagyok. A fériem haléla utan, mind a
hézam és a hozzatartozd telek nagysdga szamomra mar nem
fenntarthato. Ebben kérem a segitségétés a
tamogatasat! Varom mieldbbi valaszat! Udvozlettel: Matisz

Ferencné %
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: Nyergesitjfalu Varos Polgarmesteri
Hivatala :
Dr. Szabé Attila Jegyzé Ur

Geo-lkon
, " . Foldméré és Szolgaltatoé Bt.
Targy: geodézia 2500 Esztergom, Irinyi J. u. 4/a.
Telefon: 06 (33) 415-742

ARAJANLAT

Hivatkozva e-mailben tortént megkeresésiikre, az ott leirtak alapjan Mogyorosbanya
114/1, 114/2,114/3 és a 114/4 hrsz-0 ingatlanok Osszevonasara a kovetkezo arajanlatot adjuk:
Erintett ingatlanok szama: 4
Munkadij: 240 000 Ft +27% Afa
Osszesen: 304 800 Ft

azaz haromszaznégyezerezer-nyolcszaz forint, mely tartalmazza a foldhivatali

adatszolgaltatas, vizsgalat dijat is.

Az elkésziilt anyagot papiron és digitalis adathordozén (dwg) atadjuk.

A véllalkozas hatarideje - foldhivatalba zaradékolasra leadds - a megrendelést (foldhivatali
adatszolgéltatast) kovetd 15 munkanap.

Kérem drajanlatunk szives elfogadasat:

§ .-q,"\ '_.\:;‘ _;",.

om, Irinyi J. u. 4/a
4

Esztergom, 2025. februar 19.

Tisztelettel : Rl e e

Balogh Edit Rita

Kapcsolattart: Maczak Tamas : ‘
cegvezeto

20 584-0950



