Mogyoroésbanya Kozség Polgarmestere
2535 Mogyordsbanya Sz6lésor utca 1.
Tel.: 06 (33) 507-855

NYILT ULESEN targyalando!
A hatarozati javaslat elfogadasdhoz
mindsitett tobbség sziikséges.

ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2025. aprilis 30-i rendes iilésére

Targy: Szeferinusz Robert, Locher Zsolt, Timari Zsolt a Mogyorosbanya 0126/34,
0126/33 és a 0126/32 hrsz-u ingatlanok megvasarlasara érkezett kérelmiik

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Szeferinusz Robert, Locher Zsolt és Timari Zsolt a mellékelt levélben jelezték vételi

szandekukat az alabbi harom Mogyorosbanya Kozség Onkorméanyzatanak (tovabbiakban:
Onkormanyzat) 1/1 tulajdonaban 1évo felépitmény nélkiili mez6gazdasagi ingatlanaira:

Helyrajzi szam Miivelési AK Teriilet nagysaga
ag értéke m?
kiilteriilet 0126/34 | legeld 0,02 43
kiilteriilet 0126/33 | legel6 0,02 57
kiilteriilet 0126/32 | legeld 0,11 273

Az ingatlanok Mogyordsbanya kiilteriiletén a Pet6fi Sandor utca 70, 72. és a 74. szamu
ingatlanok mogott talalhatok, bekeritetlen, fakkal, cserjékkel benétt, elhanyagolt teriiletek,
utrdl nem kozelithet6k meg, kdzmiivek nincsenek a kozelben.

Az Ingatlanok Mogyorosbanya helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo
4/2005. (I11.31.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) 12. § (1) bekezdése szerint E
jelti erdéovezetben helyezkednek el. Az erdéteriiletek Ovezetei alapvetden beépitésre nem
szant teriiletek. Jellemzden az erdd folyamatos fenntartdsanak céljara szolgalnak, tovabba
azok a nem erdd mivelési dgban nyilvantartott teriiletek, amelyek az erdémiiveléshez, az
erd6hasznalathoz, valamint a vadgazdalkodashoz sziikséges épitmények, létesitmények
elhelyezésére szolgalnak. Meéretiiknél fogva nem beépithetok, semmilyen épitmény nem
helyezhetdk el rajtuk.

Az Onkorményzat vagyonnyilvantartasdban az ingatlanok a forgalomképes vagyonelemek
kozott szerepelnek, ami azt jelenti, hogy értékesithetdk.

Mogyorosbanya Kozség tulajdonaban 4ll6 nemzeti vagyonrol szolo 5/2013. (VI.26.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 11. § (2) bekezdése értelmében az
onkormanyzat tulajdondban 1évé ingatlanokat a képviselO-testiilet hatarozattal jeldli ki
értékesitésre. Az ingatlan értékesitésére iranyulé dontésben meg kell hatarozni az ingatlan
forgalmi értekét.

A Rendelet 9. § (4) bekezdése értelmében csak az 5 millié forint bruttd nyilvantartasi értéket
meghalado értékii ingatlannal kell értékbecslést késziteni.

A vagyonnyilvantartdsban az ingatlanok az alabbi brutt6 nyilvantartasi értékeken szerepelnek:



1) 0126/34 hrsz-u ingatlan brutté 3 000.-Ft
2) 0126/33 hrsz-u ingatlan brutt6 4 000.-Ft.
3) 0126/32 hrsz-u ingatlan brutté 17 000.-Ft
Az OTP agrarkalkulator szamitasa alapjan jelenleg az ingatlanok piaci forgalmi értéke
1) 0126/34 hrsz-t ingatlan brutté 5 000.-Ft
2) 0126/33 hrsz-u ingatlan brutt6é 7 000.-Ft.
3) 0126/32 hrsz-u ingatlan brutté 33 000.-Ft

Tekintettel arra, hogy az ingatlan mez6gazdasagi foldteriilet, a tulajdonszerzés, az
elévasarlasra jogosultak sorrendje €s az elévasarlasi jog gyakorlasa a mezd-és erddgazdasagi
foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. torvényben foglalt eldirasok alapjan torténhet.

A 6ld tulajdonjogat foszabaly szerint belfoldi természetes személy és tagallami allampolgar
szerezheti meg. A foldmiivesnek nem mindsiilé belfoldi természetes személy és tagallami
allampolgar akkor szerezheti meg a fold tulajdonjogat, ha a birtokdban &llo fold
terliletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagéaval egyiitt nem haladja meg az 1
hektart. A fold tulajdonjogat kivételesen az allam is megszerezheti.

A fold eladasa esetén az aldbbi sorrendben eldvasarlasi jog illeti meg:

a) az allamot a Nemzeti Foldalaprol szold torvényben meghatarozott foldbirtok-politikai
iranyelvek érvényesitése céljabol, valamint kozfoglalkoztatas, illetve mas kozérdekli cél
megvaldsitasa érdekében;

b) a foldet hasznalo olyan foldmiivest,

ba) aki helyben lak6 szomszédnak mindsiil,

bb) aki helyben lakdnak mindsiil, vagy

bc) akinek az életvitelszeri lakashaszndlata helye vagy a mezdgazdasagi iizemkozpontja
legalabb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatdra az adas-vétel targyat
képezo fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratol kozaton vagy kozforgalom eldl
el nem zart maganuton legfeljebb 20 km tavolsagra van;

¢) az olyan foldmtivest, aki helyben lak6 szomszédnak mindsiil;

d) az olyan foldmiivest, aki helyben lakénak mindsiil;

e) az olyan foldmiivest, akinek az életvitelszerli lakashasznélata helye vagy a mezO0gazdasagi
izemkozpontja legaldbb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatési hatara az adas-
vétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratdol kozuton vagy
kozforgalom eldl el nem zart maganuton legfeljebb 20 km tavolsagra van.

Az ingatlanok értékesitésére a forgalmi értékiik alapjan figyelembevéve a Rendelet 9. § (1)
bekezdésére nem kotelezd palyazatot kiirni. Viszont, ha a képviselo-testiilet értékesitésre
jeloli ki az ingatlanokat, akkor a minél magasabb Osszegben torténd értékesithetdsége
érdekében ajanlott palydzatot kiirni. Ebben az esetben barki palyazhat, illetve term6fold miatt
a megkotott adasvételi szerzédésbe eldvasarlasi jogosultként a kifliggesztés ideje alatt
beléphet.

Az eladasi ar nem lehet kevesebb a vagyonnyilvantartasban meghatarozott bruttd
nyilvantartasi értéknél, de a képviseld-testiilet annal magasabb Osszegben is meghatarozhatja,
ami ajanlott is, legaldbb az agrarkalkulator szerint meghatarozni.

Az ingatlanok mérete, mlivelési aga miatt a piaci forgalmi értéke alacsony, a telekhataraik
nem ismertek, ezért értékesités helyett az Onkormanyzatnak jobban megéri bérbeadassal
hasznositani ezeket az ingatlanokat, mert minden évben érkezne egy konkrét Osszeg €s az
ingatlanok tulajdonjoga is megmarad, illetve az ingatlanok telekhatarainak kimérése a
vételarnal magasabb Osszegbe kertilne.



Az ingatlanok bérbeadasara a forgalmi értékiik alapjan figyelembevéve a Rendelet 9. § (1)
bekezdésére nem kotelezd palydzatot kiirni.

Beépitésre és miivelésre alkalmas foldteriiletek haszonbérbe adésa vagy bérbeadasa esetén a
rendezési tervben foglaltakat figyelembe kell venni. A mezd és erddgazdasagi foldek
forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. torvény (tovabbiakban: Foldforgalmi torvény) 44. § (1)
bekezdése szerint haszonbérleti szerz0dés hatarozott idotartamra, legalabb 1 gazdasagi évre és
legfeljebb 20 évre kotheté meg. A Rendelet 10. § (1) bekezdése szerint a haszonbérbe adhato
ingatlanok éves bérleti dijat muvelési aganként belteriiletre és kiilteriiletekre bontva a
polgarmester vagy a képviseld-testiilet hatarozza meg.

A haszonbérleti dijak megallapitasara vonatkozdéan nincs egységes szabdlyozds, de a
haszonbérleti dij megallapitasanal figyelembe kell venni, hogy Mogyorosbanya Kozség
Onkorményzata nem rendelkezik olyan szervezettel, amely el tudna latni a mezdgazdasagi
foldteriileteink gondozasat, miivelését, ezért a haszonbérbeadas utjan toérténd hasznositassal
vagy az ¢értékesitéssel meg tudjuk elézni a miivelés elmaradidsa miatti esetleges hatdsagi
szankciokat, biintetéseket.

A Rendelet 10. § (2) bekezdése szerint az ingatlan és ingd vagyon bérbeadas utjan torténd
hasznositasanak feltétele az, hogy a bérlet — kivétel az egészségiigyi létesitmények
egészségligyi feladatok ellatasara torténd bérbeadasa — idején felmeriild és a bérbe adot
terheld karbantartasi, fenntartdsi és egyéb koltségek a bérleti dijban megtériiljenek.

Az ingatlanok haszonbérbeadasanak javaslatdval irasban megkerestiik a kérelmet benyujtd
Szeferinusz Robertet. Egytttal jelezve azt, hogy ingatlanonként havi 3.000.-Ft bérleti dij és az
ingatlan rendben tartasa ellenében az egyes ingatlanokat a kérelmezdknek eladas helyett bérbe
is adhatja az Onkormanyzat, melyre irasban visszajelzést még nem kaptunk.

Az ingatlanokat érintéen az Onkormanyzatnak nincsenek telepiilésfejlesztési elképzelései,
illetve kozfeladatok ellataisahoz nem sziikségesek, ezért értékesitésre kijelolhetok vagy
haszonbérbeadas utjan is hasznosithatok.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztést targyalja meg, és a témaban
dontést hozni sziveskedjenek.

Hatarozati javaslat:

Mogyorésbanya Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének.......... /2025. (1V.30.)
Ny.Kt. hatarozata Szeferinusz Robert, Locher Zsolt, Timari Zsolt a Mogyorésbanya
0126/34, 0126/33 és a 0126/32 hrsz-u ingatlanok megvasarlasara érkezett kérelmiikrol

1. Mogyorésbanya Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiilete Ggy dont, hogy az
onkormdanyzati tulajdoni Mogyorosbanya 0126/34, 0126/33 és a 0126/32 hrsz- ingatlanokat
értékesitésre nem jeloli ki, azaz Szeferinusz Robert, Locher Zsolt és Timari Zsolt
ingatlanvasarlasi kérelmét nem tamogatja, mivel az ingatlanok telekhatarai nem ismertek és
annak kimérése a vételarnal magasabb dsszegbe keriilne.

2. A Képviseld-testiilet egyuttal gy dont, hogy a Mogyordsbanya 0126/34, 0126/33 ¢és a
0126/32 hrsz-u ingatlanokat Mogyorosbanya Kozség tulajdondban all6 nemzeti vagyonrol
sz616 5/2013. (VI1.26.) onkormanyzati rendelet 9. § (2) bekezdése és a 10. § (1) bekezdése
alapjan ingatlanonként havi 3.000.-Ft bérleti dij ellenében haszonbérbeadds utjan
hasznositasra jeloli ki.

3. A képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a kérelmezdket a testiileti dontésrol
irasban értesitse.

Felel6s: Havrancsik Tibor polgarmester



Hataridd: dontést kovetd 8 napon beiil

Mogyordsbanya, 2025. aprilis 22.
Havrancsik Tibor
polgarmester

Az eldterjesztés mellékletei:

1. Szeferinusz Robert, Locher Zsolt és Timari Zsolt ingatlan vésarlasi kérelmiik
2. e-kézmi térképi lapok az ingatlanokrol

3. kataszteri tirlapok

Az eldterjesztést készitette:
dr. Szabo Attila jegyz6

Torvényességi zaradék:
dr. Szabo Attila jegyzd

Az elOterjesztés megtargyaldsahoz a jogszabalyi eldirdsokon tal, tandcskozasi joggal nem
kivanok senkit meghivni.
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Dr. Szabé Attila tﬂ (":\
N EIKEZE'T
Feladé: Rébert Szefermusz <robert.szeferinusz@gmail.com> ; '
Kiildve: csutdrtdk 2025. marcius 20 17:53
Cimzett: Nyergesujfalu Jegyzé —_— ._____,___________
Targy: Foldter(let vasarlasi szandék Mogyordsbanya I O'-"JESE&E%UJFALJUI L }
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Nyomon kovetés jelsldje: Erkezett: [
Elintézendd
Jel6ld allapota: Megjel6lt .
)JSzém: Eléado; 6
. /’f Tl‘ //éf/{fr/( Rk
Tisztelt Jegyz6 Ur! - 1 7.

Szemeélyes talalkozénk alkalmaval kérte, hogy irdsban jelezzem fold vasarlasi szandékunkat,
Szomszédokkal egyeztetve szeretnénk megvasarolni a telkiink feletti teriileteket.
Ez Mogyorésbanya Hrsz 0126/34, 0126/33, 0126/32 szamu terileteket érinti.

» 188 Hrsz feletti részt 0126/34 Szeferinusz Rébert

e 189 Hrsz feletti részt 0126/33 Locher Zsolt

o 190 Hrsz feletti részt 0126/32 Timari Zsolt szeretné megvasarolni.

Tekintve, hogy ezek perrel osztésos foldek akar a teljes 0126 parcella megvasarlasatdl sem zarkézunk
el.

Kerem tovébbi teend&inkrél tajékoztatni sziveskedjen.
Tovabbi kérdés esetén elérhet6 vagyok a 06 30 8655 744-es telefonszamon illetve email-en.
Udvoézlettel

Szeferinusz Rébert









