Mogyoroésbanya Kozség Polgarmestere
2535 Mogyordsbanya Sz6lésor utca 1.
Tel.: 06 (33) 507-855

NYILT ULESEN targyalandé!
A hatarozati javaslat elfogadasahoz
egyszeri tobbség sziikséges.

ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2025. majus 28-i rendes iilésére

Targy: Mogyorésbanya 114/1, 114/2, 114/3 és a 114/4 hrsz-ii ingatlanok
telekalakitasanak jovahagyasardl és ingatlan-nyilvantartasi atvezetésérol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Mogyorosbanya Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete 16/2025. (II. 26.) Ny.Kt.
hatarozataban ugy dontott, hogy az dnkorményzat tulajdonat képezé Mogyordsbanya 114/1,
114/2, 114/3 ¢és a 114/4 hrsz-u Sz6l6sor utcaban talalhato ingatlanokat (tovabbiakban:
Ingatlanok) telekdsszevonast kovetden értékesitésre jeloli ki. A képviselo-testiilet ezen
hatarozataban dontott arrdl is, hogy az ingatlanok minél magasabb Osszegben torténd
értékesithetdsége érdekében az ingatlanokat dsszevonja, melyhez sziikséges valtozasi vazrajz
készitésére a Geo-lkon Bt-t 240.000.-Ft+afa bruttd 304.800.-Ft-ért megbizta.

A képviselo-testiilet egyuttal felkérte a polgarmestert, hogy az Ingatlanok Osszevonasa
érdekében elkésziilt zaradékolt valtozasi vazrajz alapjan készitsen jabb elbterjesztést, mely
alapjan az ingatlanok - a foldméré altal készitett valtozasi vazrajz szerinti —
telekdsszevonasahoz és értékesitéséhez sziikséges dontések meghozatala érdekében.

A képvisel6-testiileti  hatarozatnak megfeleléen megbizasra keriilt a Geo-lkon Bt a
telekdsszevondshoz sziikséges valtozasi vazrajz és egyéb dokumentacio elkészitésével.
Geo-lkon Bt a 8/2025. munkaszamon a valtozasi vazrajzot elkészitette, melyet az illetékes
Esztergomi Foldhivatal zaradékolt. A megosztas utan 114/4 hrsz-a 1073 m? teriiletnagysagu
kivett gazdasagi épiilet, udvar miivelési agu nagysagu ingatlan alakul ki.

A Foldhivatali telekalakitasi eljarashoz, valamint a telekalakitds utan kialakuld ingatlan
nyilvantartasban torténd atvezetéshez a képviseld-testiiletnek, mint tulajdonosi jogokat
gyakorlo szervnek egyetértd, timogatd dontése sziikséges.

El6zmény: Mogyorosbanya Kozség Onkorményzata (tovabbiakban: Onkormaényzat)
tulajdonat képezik Mogyordsbanya 114/1 hrsz-t kivett beépitetlen teriilet miivelési agu 196
m? teriiletii, a 114/2 hrsz-u kivett beépitetlen teriilet miivelési 4gti 359 m? teriiletii, 114/3 hrsz-
0 kivett gazdasagi épiilet, udvar mivelési aga 313 m? teriiletdi és a 114/4 hrsz-u kivett
beépitetlen teriilet miivelési aga 205 m? teriiletéi SzSlésor utcaban talalhatod ingatlanok
(tovabbiakban: Ingatlanok). A négy ingatlan dsszteriilet nagysaga 1073 m?. Az 6nkorméanyzat
ezeket az ingatlanokat a kiilonféle beruhdzasokbol megmaradt épitdanyagok ¢és egyéb
anyagok tarolasa céljara haszndlja.



Az Ingatlanokkal kapcsolatban Matisz Ferencné vételi szandékkal fordult az
Onkormanyzathoz, melyben eldadta, hogy céljai kozott szerepel az Ingatlanok megvasarlasa
¢s azon egy konnytiszerkezetes lakohaz épitése.

Az Ingatlanok Mogyordsbanya helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szolo
4/2005. (I11.31.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) 7§ (3) bekezdése szerint Lfw-
O/K-30/4,5-300 jelii falusias lakoteriilet - helyi (mogyorosbanyai) épitési Ovezetben
helyezkednek el. Az dvezeti besorolas szerint a lakotelken elhelyezett 1 lakdsos (550 m?-t
meghalado teleknagysag esetén legfeljebb 2 lakdsos) és 4,5 m-es épitménymagassagot meg
nem haladd, oldalhataron allo, 35-45° kozotti hajlasszogli magastetds (utcara merdleges
gerincli nyeregtetds) lakoépiiletek 1étesithetok.

a) Az épitési Ovezetben a beépithetd lakotelkek minimalis telekszélessége 10 m, a minimalis
telekteriilet 300 m 2, Gjonnan kialakitando lakotelkek minimalis telek-szélessége 14 m, a
minimalis telekteriilet 550 m 2 . Az engedélyezhetd maximalis beépithetéség 30 %.

b) Az épitési Ovezetben ikerhazas beépités, valamint (minimum 20 m-es telekszélesség
esetén) szabadonallo beépités is engedélyezhetd. Az ilyen (az altalanosan jellemz6tol eltéro)
jellegli beépités engedélyezéséhez az utcaképbe valo illeszkedés szemléltetésére az 1. foku
¢épitési hatosag altal elbiraland6 elvi épitési engedélyezési terv készitése sziikséges.

C) A beépités mélysége kialakult, nagyobb telekmélység esetén sem haladhatja meg az utcai
telekhatartol szamitott 30 m-t (az ezen tali, hatsé telekrész csak hazikertként hasznosithato).
d) Az engedélyezhetd maximalis beépithetéség 300-550 m?-es teleknagysag esetében 30
%, 550- 900 m 2 kozotti teleknagysagnal 165 m 2 + az 550 m 2 feletti telekteriilet 20 %-a,
900 m 2 feletti teleknagysagnal 235 m?2+ a 900 m 2 feletti telekteriilet 10 %-a, de
maximum 500 m 2.

Tehat az Ingatlanok jelenlegi teriiletnagysaguk és telekszélességiik miatt Onalloan nem
beépithetéek. Az e-kozmii térkép alapjan az ingatlanok el6tt a Sz6lésor utcdban a villamos
energia és a viz ellatas biztositott.

Az Ingatlanok az dnkormdnyzat vagyonnyilvantartdsa szerint forgalomképes vagyonelemek
kozott szerepelnek, ami azt jelenti, hogy értékesithetok, de nyilvan alacsonyabb &sszegben,
mintha beépithetok lennének.

Ha az Onkormanyzat szeretné, lehetdség szerint minél magasabb dsszegben értékesiteni az
ingatlanokat, akkor az alabbiak figyelembevételével teheti meg:

1) Az ingatlanokat a HESZ szerinti beépithetésége érdekében ossze kell vonni, melyhez
elsdként az dnkormanyzatnak foldmérével valtozasi vazrajzot kell készittetnie. Geo-lkon Bt-
tol (Maczdk Tamds foldmérd) bekért eldzetes arajanlat szerint a telekdsszevonas érdekében a
valtozasi vazrajz készitésének koltsége 240.000.-Ft+afa bruttdo 304.800.-Ft lenne. A foldmérd
altal készitett valtozasi vazrajzot a fOldhivatal altal zaradékolni is sziikséges. Ennek
idétartama 3 honap.

2) Ezt kovetéen a képviseld-testiiletnek dontést kell hoznia a zaradékolt telekalakitasi
valtozasi vazrajz jovahagyasardl illetve a foldhivatalnal a telekalakitasi engedélyezési eljaras
¢s a telekalakitisi engedély kiadasat kovetd ingatlan-nyilvantartdsi  atvezetés
kezdeményezésérol.

A telekalakitasi eljaras, majd a telekalakitasi engedély birtokaban az ingatlan-nyilvantartasi
atvezetés foldhivatali ligyintézés iddtartama Osszesen koriilbeliil 3-4 honap.

3) Eredményes telekalakitasi eljards és ingatlan-nyilvantartasi bejegyzési eljaras lefolytatasat
kovetden donthet a képviseld-testiilet az ingatlan(ok) értékesithetdségérdl.

Mogyorosbanya Kozség tulajdonaban 4ll6 nemzeti vagyonrol szolo 5/2013. (VI.26.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 12.§ (2) bekezdése és a nemzeti vagyonrol
sz0l6 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11.§ (16) bekezdése értelmében az
ingatlant majd palyazati Gton arverés utjan lehet és javasolt értékesiteni A vagyontargy



értékesitésére iranyuld dontést megelézen a Rendelet 9§ (4) bekezdése értelmében ingatlan
értekbecslével meg kell hatdrozni az ingatlan forgalmi értékét.

Az eladasi (induld) ar nem lehet kevesebb az értékbecsld altal meghatarozott minimum
forgalmi értéknél, de a képviselo-testiilet annal magasabb 0sszegben is meghatarozhatja.

A palyazati eljarason résztvevok koziil, annak értékesitheti a képviselo-testiilet majd az
ingatlant, aki a minimum forgalmi értéken vagy annal magasabb Osszegben szandékozik
megvasarolni az ingatlant. A Rendelet 11§ (3) bekezdése értelmében az ingatlan
értékesitésérol  értékhatartol  fliggetleniil a  Képvisel-testillet  dont, mindsitett
szavazattObbséggel.

Az ingatlanok értékesitésébdl befolyd vételarbol lehetne akar biztositani a jatszotér
kiépitésére elnyert palyazat megvalosithatosdga érdekében a tamogatason feliili tobblet
koltségeket vagy éppen a kotelezd feladatot ellatdé Erdészéli Ovoda mitkddtetése érdekében
sziikséges kiadéasokat.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy az eldterjesztést targyalja meg €s
a Mogyorésbanya 114/1, 114/2, 114/3 ¢és a 114/4 hrsz-ii ingatlanok telekalakitasanak

jovahagyasarol és ingatlan-nyilvantartasi atvezetésérdl témaban dontést hozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat |:

Mogyorésbanya Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .......... /2025. (V.28.)
Ny.Kt. hatarozata Mogyorésbanya 114/1, 114/2, 114/3 és a 114/4 hrsz-u ingatlanok
telekosszevonasanak jovahagyasarol

1) Mogyorésbanya Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete egyetért az &nkormanyzat
tulajdonat képezé Mogyordsbanya 114/1 hrsz-i kivett beépitetlen teriilet miivelési 4gti 196 m?
teriileti, a 114/2 hrsz-u kivett beépitetlen teriilet miivelési agi 359 m? teriiletii, 114/3 hrsz-u
kivett gazdasagi épiilet, udvar miivelési agi 313 m? teriiletli és a 114/4 hrsz-0 Kivett
beépitetlen teriilet miivelési agn 205 m? teriiletii Sz6ldsor utcaban talalhato ingatlanok - a
hatarozat mellékletét képezd Geo-lkon Bt altal készitett 8/2025. munkaszamu valtozasi
vazrajz szerinti - 6sszevonasaval.

2) A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy az 1. pontban foglalt ingatlanok
telekosszevonasaval kapcsolatos telekalakitasi eljaras elinditasara.

Felelés: Havrancsik Tibor polgarmester
Hatarid6: dontést kovetd 3 napon beliil

Hatarozati javaslat I1:

Mogyorésbanya Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének .......... /2025. (V.28.)
Ny.Kt. hatarozata Mogyorésbanya 114/1, 114/2, 114/3 és a 114/4 hrsz-u ingatlanok
telekosszevonasat kovetoen létrejové ingatlan ingatlan-nyilvantartasba torténé
atvezetéséhez valé hozzajarulas

1) Mogyordsbanya Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiilete egyetért az dnkormanyzat
tulajdonat képezd Mogyordsbanya 114/1 hrsz-1i kivett beépitetlen teriilet miivelési agt 196 m?
teriiletl, a 114/2 hrsz-u kivett beépitetlen teriilet miivelési 4gt 359 m? teriiletii, 114/3 hrsz-u
kivett gazdasigi épiilet, udvar miivelési aga 313 m? teriiletii és a 114/4 hrsz-u Kivett
beépitetlen teriilet miivelési agn 205 m? teriileti ingatlanok - telekalakitassal engedélyezett a
hatdrozat mellékletét képezd Geo-lkon Bt altal készitett 8/2025. munkaszamu valtozasi



vazrajz Szerinti — 6sszevonasat kovetéen létrejovoé 114/4 hrsz-a kivett gazdasagi épiilet, udvar
miivelési  4ga 1073 m? teriiletnagysagi ingatlan ingatlan-nyilvantartasba  torténd
bejegyzésével.

2) A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy intézkedjen az ingatlan ingatlan-
nyilvantartdsba torténd bejegyzéséhez sziikséges eljaras elinditasardl, illetve a valtozasok
vagyon-nyilvantartasban torténd atvezetésérol.

Felel6s: Havrancsik Tibor polgarmester
Hataridd: telekalakitast engedélyezd dontést kovetd 8 napon beliil

Mogyordsbanya, 2025. majus 21.

Havrancsik Tibor
polgarmester

Az elbterjesztés (hatarozati javaslat) mellékletei:
1. melléklet: Valtozasi vazrajz
2. melléklet: Telekalakitasi helyszinrajz

Az elbterjesztést készitette:
dr. Szabo Attila jegyz6

Torvényességi zaradék:
dr. Szabo Attila jegyz6

Az elbterjesztés megtargyalasahoz a jogszabalyi eldirdsokon tul, tandcskozasi joggal nem
kivanok senkit meghivni.
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Telekalakitasi helyszinrajz
a 114/1, 114/2, 114/3 és a 114/4-es helyrajziszamu foldrészletek

Méretarany: 1:600 osszevonasarol
Beépitési szazalék (%)
Hrsz Véitozas el6tt Valtozés utan
114/1 0 -
114/2 (o] =
114/3 8
114/4 (4] 3

112

109

Esztergom, 2025. aprilis 1.

ing. rend. min. sz.: 1247/1991

Maczék Tamas
okl. Epitsmérnsk, Féldméré mérnsk
Ing.rend.min.sz.: 1247/1991
GD-T 11-0896



Geo-Ikon Bt. Mog yOrésbén ya

2500 Esztergom, Irinyi J. u. 4/a. - begf" [il(?t S
Muqkaszém: 8/2025 Adatszolgaltatas iktatoszama: 2/25

VALTOZASI VAZRAJZ

a 114/1, 114/2, 114/3 és a 114/4-es helyrajziszamu foldrészletek
Osszevonasarol

Méretarény: 1:1000

Cimkoordinatak 114/4 hrsz
Psz. Y. X
1 616547 265213
2 616547 265211

A vazrajz méretek levételére nem alkalmas.

Valtozas elétti allapot Valtozas utani allapot 2
= Alrészlet Terulet ot Alrészlet Terllet i %
Helyrajzi : Helyrajzi : Szolgalmi és ko)
S o S . | AK ; - . | AK - )
szam |jel miv. ag é ha. m szam |jel|  miv. ag é ha. m egyéb jogok 2
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
114/1 | kivett 0.0196 114/4 kivett 0.1073
beépitetlen teriilet = gazdasagi éplilet, =
udvar
11412 | Kivett 0.0359
beépitetlen teriilet =
114/3 kivett 0.0313
gazdasagi épllet, o
udvar
114/4 . kivett 0.0205
beépitetlen teriilet =
Osszesen: 0.1073 0.1073
Az &sszevonas akaratunknak megfelelGen tortént:
A helyrajzi szamozas és a teriiletszamitas helyes.
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