Mogyoroésbanya Kozség Polgarmestere
2535 Mogyordsbanya Sz6lésor utca 1.
Tel.: 06 (33) 507-855

NYILT ULESEN targyalando!
A hatarozati javaslat elfogadasdhoz
mindsitett tobbség sziikséges.

ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2025. oktober 29-i rendes iilésére

Targy: Mogyorosbanya 114/4 hrsz-a onkormanyzati tulajdonu ingatlan értékesitésére
palyazat kiirasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Mogyordsbanya Kozség Onkormanyzat Képvisel$-testiilete (tovabbiakban: képviselé-testiilet)
16/2025. (I1. 26.) Ny.Kt. hatarozataban ugy dontott, hogy az 6nkormanyzat tulajdonat képez6
Mogyordsbanya 114/1, 114/2, 114/3 és a 114/4 hrsz- Sz616sor utcaban talalhato ingatlanokat
(tovabbiakban: Ingatlanok) telekdsszevonast kovetden értékesitésre jeloli ki. A képviseld-
testiilet ezen hatarozataban dontott arrdl is, hogy az ingatlanok minél magasabb Gsszegben
torténd értékesithetdsége érdekében az ingatlanokat dsszevonja, melyhez sziikséges valtozasi
vazrajz készitésére a Geo-lkon Bt-t 240.000.-Ft+afa bruttdé 304.800.-Ft-ért megbizta.

A képvisel6-testiileti  hatdrozatnak megfelelden megbizasra keriilt a Geo-lkon Bt a
telekOsszevonashoz sziikséges valtozasi vazrajz és egyéb dokumentacio elkészitésével.
Geo-lkon Bt a 8/2025. munkaszamon a valtozasi vazrajzot elkészitette, melyet az illetékes
Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Osztily (tovabbiakban:
Foldhivatal) zaradékolt. Ezt kovetoen a képvisel6-testiilet, mint tulajdonosi jogokat gyakorld
szerv 44/2025. (V.28.) és a 45/2025. (V.28.) Ny. Kt. hatarozatai alapjan az illetékes
Foldhivatalnal torténd telekalakitasi eljaras meginditasahoz, valamint a telekalakitas utan
kialakulo ingatlan nyilvantartasban torténé atvezetéséhez egyetértd, tamogatd dontéseit
meghozta.

A Foldhivatal az Onkormanyzat altal beadott ingatlan-nyilvantartis atvezetési kérelmét
INYER/2025/8558/5 szamu hatarozatdban jovahagyta ¢és az ingatlan-nyilvantartasban
atvezette a 114/1, 114/2, 114/3 és a 114/4 hrsz-t ingatlanok Gsszevonasat. Az Gsszevonas
utan 114/4 hrsz-a 1073 m? teriiletnagysagu kivett gazdasagi épiilet, udvar miivelési aga
nagysagu ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan) alakult ki.

Az Ingatlan Mogyorosbanya helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szolod
4/2005. (I11.31.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) 7§ (3) bekezdése szerint Lfu-
O/K-30/4,5-300 jelii falusias lakoteriilet - helyi (mogyorosbanyai) épitési Ovezetben
helyezkedik el. Az Ovezeti besorolas szerint a lakotelken elhelyezett 1 lakasos (550 m?-t
meghalado teleknagysag esetén legfeljebb 2 lakasos) és 4,5 m-es épitménymagassagot meg
nem haladd, oldalhataron allo, 35-45° kozotti hajlasszogli magastetds (utcdra merdleges
gerincll nyeregtetds) lakoépiiletek 1étesithetok.



a) Az épitési Ovezetben a beépithetd lakotelkek minimalis telekszélessége 10 m, a minimalis
telekteriilet 300 m 2, Gjonnan kialakitando lakotelkek minimalis telek-szélessége 14 m, a
minimalis telekteriilet 550 m % . Az engedélyezhetd maximalis beépithetéség 30 %.

b) Az épitési Ovezetben ikerhazas beépités, valamint (minimum 20 m-es telekszélesség
esetén) szabadonallo beépités is engedélyezhetd. Az ilyen (az altalanosan jellemz6tol eltéro)
jellegli beépités engedélyezéséhez az utcaképbe valo illeszkedés szemléltetésére az 1. foku
épitési hatosag altal elbiralando elvi épitési engedélyezési terv készitése sziikséges.

C) A beépités mélysége kialakult, nagyobb telekmélység esetén sem haladhatja meg az utcai
telekhatartol szamitott 30 m-t (az ezen tali, hatsé telekrész csak hazikertként hasznosithato).
d) Az engedélyezhetd maximalis beépithetéség 300-550 m?-es teleknagysag esetében 30
%, 550- 900 m 2 kozotti teleknagysagnal 165 m 2 + az 550 m ? feletti telekteriilet 20 %-a,
900 m 2 feletti teleknagysagnal 235 m?2+ a 900 m 2 feletti telekteriilet 10 %-a, de
maximum 500 m 2.

Az Onkormanyzat vagyonnyilvantartdsaban az ingatlan a forgalomképes vagyonelemek
kozott szerepel, ami azt jelenti, hogy értékesithetd.

Mogyorosbanya Kozség tulajdondban 4ll6 nemzeti vagyonrol szélo 5/2013. (VI.26.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 12.§ (2) bekezdése €s a nemzeti vagyonrol
sz616 2011. évi CXCVL torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11.§ (16) bekezdése értelmében az
ingatlant értéke miatt csak palyazati uton arverés utjan lehet értékesiteni. A vagyontargy
értékesitésére iranyuld dontést megel6zéen a Rendelet 9§ (4) bekezdése értelmében, mivel az
ingatlan forgalmi értéke az 5 millio forintot meghaladja, ezért értékbecslével meg kell
hatarozni az ingatlan forgalmi értékeét.

Az Ingatlan értékbecslését Szerdahelyi Tamas értékbecsld elkészitette, az ingatlan piaci
forgalmi értékét brutté 12.100.000.-Ft (11.300.-Ft/m?) dsszegben allapitotta meg.

Az ingatlan értékesithetdségére iranyuldo dontésben meg kell hatarozni az ingatlan forgalmi
értékét. Az eladasi (induldé) ar nem lehet kevesebb az értékbecslé altal meghatarozott
minimum forgalmi értéknél, de a képviseld-testillet annidl magasabb 0Osszegben 1is
meghatarozhatja.

A palyazati eljarason résztvevok koziil, annak értékesitheti a képvisel6-testiilet majd az
ingatlant, aki a minimum forgalmi értéken vagy annal magasabb Osszegben szandékozik
megvasarolni az ingatlant. A Rendelet 11§ (3) bekezdése értelmében az ingatlan
értékesitésérdl  értékhatartol  fliggetleniil a  KépviselO-testillet dont, mindsitett
szavazattObbseéggel.

Az ingatlan értékesitésébdl befolyo vételarbol lehetne akar biztositani a jatszotér kiépitésére
elnyert palyazat megvalosithatésaga érdekében a tamogatason feliili tobblet koltségeket vagy
éppen a kotelezd feladatot ellatd Erdészéli Ovoda miikodtetése érdekében sziikséges
kiadasokat.

Javasolom, hogy a Képviselo-testiilet a Mogyorosbanya 114/4 hrsz-u ingatlant értékesitésére

irja ki a palyazatot minimum az értékbecslé altal megallapitott aron.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet targyalja meg az elbterjesztést és dontson az alabbi
hatarozati javaslatrol.



Hatarozati javaslat

Mogyorésbanya Koézség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének .../2025. (X.29.) NyKt.
hatarozata a Mogyorosbanya 114/4 hrsz-i o6nkormanyzati tulajdont ingatlan
értékesitésére vonatkozo palyazat kiirasardl

1. Mogyorosbanya Kozség Onkormanyzat Képviselo-testilete ugy dont, hogy
Mogyorosbanya Kozség tulajdondban 4all6 nemzeti vagyonrdl szoélo 5/2013. (VI.26.)
onkormanyzati rendelet 12§ (2) bekezdése és a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI.
torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11.§ (16) bekezdése alapjan palyazati (licittargyalas) Gton
értékesiti az alabbi 6nkormanyzati tulajdonu ingatlanat:

Cim, hrsz. Jellege, Minimum A palyazat
alapteriilete m? | brutté eladasi benyujtasi
ar hatarideje
(kikialtasi ar)
2535 Mogyordsbanya Kivett gazdasagi | 12.100.000.-Ft | 2025. december 10.
Sz616sor utca 15/A éptlet, udvar 14:00
114/4 hrsz 1073

2. A Képviselo-testiilet a hatarozat melléklete szerinti tartalommal elfogadja az 1. pontban
szerepl6 ingatlan értékesitésére vonatkozo palyazati felhivast.

3. A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert a palydzat meghirdetésével kapcsolatban a
szlikséges intézkedések megtételére.

Felel6s: Havrancsik Tibor polgarmester
Hataridd: palyazat kiirasara a dontést kovetd 3 napon beliil

Mogyorosbanya, 2025. oktober 20.
Havrancsik Tibor
polgarmester

Az elbterjesztés mellékletei:
1. palyazati felhivas
2. értékelési szakvélemény

Az eldterjesztést készitette:
dr. Szabo Attila jegyz6

Torvényességi zaradek:
dr. Szabo Attila jegyzd

Az elbterjesztés megtargyalasdhoz a jogszabalyi eldirasokon tul, tandcskozasi joggal nem
kivanok senkit meghivni.



PALYAZATI FELHIVAS

Mogyorésbanya Kozség Onkormanyzata (2535 Mogyorosbanya, Szélésor u. 1))
Mogyordsbanya Kozség tulajdondban all6 nemzeti vagyonrol szold 5/2013. (VI.26.)
onkormanyzati rendelet 12§ (2) bekezdése, a nemzeti vagyonrol sz6lo 2011. évi CXCVIL
torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11.§ (16) bekezdése alapjan és Mogyorosbanya Kozség
Onkormanyzati Képviseld-testiiletének ...../2025 (X.29.) Ny.Kt. hatdrozata alapjan nyilvanos
palyazatot hirdet az alabbi 6nkormanyzati tulajdont Kkivett gazdasagi épiilet, udvar mtvelési
agu beltertileti ingatlan értékesitésére:

1. A palyazatot Kiiré neve: Mogyorésbianya Kozség Onkormanyzata
2. A palyazatot Kiiro székhelye: 2535 Mogyordésbanya, Szolésor u. 1.

3. A palyazat célja: Mogyordsbanya SzOlésor utcaban talalhatd kivett gazdasagi épiilet,
udvar megjelolésti ingatlan értékesitése lakoépiiletként vald beépitése. Az ingatlan az
onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban all, amelyek per-, teher- és igénymentes. Az
ingatlanon egyetlen kozmi sincsen. Az aram az ingatlan el6étt az utcéban, a viz, szennyviz,
gaz kb. 100 méterre az utcaban talalhaté. Az ingatlanon talalhatdo egy tégla falazata
melléképiilet.

Az értékesités célja az, hogy a vevd az ingatlant csaladi hazzal beépitse a szerz6déskotést
kovetd 5 éven beliil. Az Onkormanyzat, ezért beépitési kotelezettséget ir eld a legjobb
ajanlattevovel kotendd szerzodésben. A tulajdon beépitésre eldirt hataridéig csak a
palyazatban ismertetett beruhazasi cél megvalositasa érdekében terhelheté meg. A beépitési
kotelezettség biztositasara az Onkormanyzat eredeti vételaron torténd visszavasarlasi jogot és
elidegenitési tilalmat kot Ki.

Az Onkormanyzat a vételar allamilag kamattamogatott hitelbsl vagy csaladi otthonteremtési
tamogatasbol és/vagy babavard hitelbdl torténd finanszirozasa esetén banki vagy Magyar
Allamkincstar nyilatkozata alapjan a visszavasarlasi jogrol lemond.

Az Onkormanyzat megilletti az elallas joga arra az esetre, ha a nyertes palyazé nem teljesiti a
palyazataban és a vele kotott szerzOdésben vallaltakat illetve a palyazati felhivasban
eldirtakat.

4. Az ingatlan adatai, kikialtasi ara:

Cim, hrsz. Jellege, Minimum brutté A palyazat
alapteriilete m? eladasi ar benydjtasi
(Kikialtasi ar) hatarideje
2535 Mogyordsbanya Kivett gazdasagi | 12.100.000.-Ft 2025. december 10.
Sz616sor utca 15/A. épiilet, udvar 14:00
114/4 hrsz 1073

A kikialtasi ar tartalmazza az ingatlanon talalhatdo melléképiilet arat is. A kikialtasi ar nem
tartalmazza az ingatlan kézmivesitésének (viz, szennyviz, elektromos aram, gaz, kabel tv,



internet, vezetékes telefon) ingatlanra torténd bevezetésének a koltségét, amit a tulajdonosnak
egyénileg kell rendezni épitkezés soran a sajat igénylik szerint. E feladatokat a leend6
telektulajdonosnak kell bonyolitani és finanszirozni.

A kikialtasi 4r alatt tett megajanlasokat az Onkormanyzat nem targyalja meg.

A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI torvény 14.§ (2) bekezdése alapjan a Magyar
Allamot elévasarlasi jog illetti meg. A nyertes ajanlattevivel kotendé adasvételi szerzédés
azon a napon 1ép hatalyba, amikor az el6vasarlasra jogosult nemleges nyilatkozata a kiirohoz
megérkezik vagy a nyilatkozatételre meghatarozott hataridé nyilatkozat megtétele nélkiil
eltelt.

Az ingatlan Mogyordsbanya kozség csaladi hazas beépitésti részén a Sz6lésor utcaban
talalhato.

Az Ingatlan Mogyordsbanya helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervér6l szold
4/2005. (I11.31.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) 7§ (3) bekezdése szerint Lfwu-
O/K-30/4,5-300 jelti falusias lakoteriilet - helyi (mogyorosbanyai) épitési Ovezetben
helyezkedik el. Az dvezeti besorolas szerint a lakotelken elhelyezett 1 lakasos (550 m?-t
meghalado teleknagysag esetén legfeljebb 2 lakésos) és 4,5 m-es épitménymagassagot meg
nem haladd, oldalhataron allo, 35-45° kozotti hajlasszogli magastetds (utcara merdleges
gerincli nyeregtetds) lakoépiilet 1étesithetd. Az épitési dvezetben ikerhdzas beépités, valamint
(minimum 20 m-es telekszélesség esetén) szabadonalld beépités is engedélyezhetd. Az ilyen
(az altalanosan jellemz6tdl eltérd) jellegli beépités engedélyezéséhez az utcaképbe valod
illeszkedés szemléltetésére az 1. foku épitési hatosag altal elbirdlandd elvi épitési
engedélyezési terv készitése sziikséges.

A beépités mélysége kialakult, nagyobb telekmélység esetén sem haladhatja meg az utcai
telekhatartol szamitott 30 m-t (az ezen tali, hatsé telekrész csak hazikertként hasznosithato).
Az engedélyezheté maximalis beépithetéség 900 m 2 feletti teleknagysagnal 235 m 2 + a 900
m 2 feletti telekteriilet 10 %-a, de maximum 500 m 2

5. Ajanlati biztositék (banatpénz): 100.000.-Ft, melyet a palyazé koteles Mogyorosbanya
Kozség Onkormanyzata OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11740054-15387374 szamu
bankszamlajara atutalni a palyazati hataridé leteltéig.

A palyazaton, a licittargyalason nem vehet részt az a palyazo, aki a banatpénz befizetését a
jelen felhivasban eldirt modon és hataridében nem teljesitette.

A bénatpénz 6sszege a szerzédéskotési jog elnyerése esetén a vételarba beszamitasra keriil.
Amennyiben a nyertes palyazo az ajanlatat a szerz0dés alairasa el6tt visszavonja, ugy a
banatpénzt elvesziti.

A szerz6déskotési jogot el nem nyert palyazok szamara a banatpénz Osszege az
eredményhirdetést koveté 3 munkanapon beliil visszafizetésre keriil.

A kiir6 a visszatéritett banatpénz utan kamatot nem fizet.

6. Palyazati feltételek:

a) A palyazati adatlap atveheté: Nyergesujfalui Ko6zos Onkorményzati Hivatal
Mogyorosbanyai kirendeltségén (2535 Mogyordsbanya, Sz6élésor u. 1.) vagy
letdlthet6 a www.mogyorosbanya.hu internetes oldalrol is.

b) A palyazati anyaghoz csatolt palyazati adatlapon lehet jelentkezni a palyazatra, a
licittargyalasra.



http://www.mogyorosbanya.hu/

A Kkitoltott palyazati adatlap a palyazati felhivasban foglaltak tudomasul vételét
jelenti, egyben elengedhetetlen feltétele a palyazaton, licittargyalason valo
részvételnek.

Az ingatlanra természetes személyek, vagy a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI. tv.
3. § (1) bekezdés 1. pontjaban (tovabbiakban Nvt.) meghatarozottak szerinti atlathato
szervezetek palyazhatnak.

A palyazathoz csatolni kell:
Valamennyi palyazénak

- abanatpénz befizetését igazolo bizonylatot,

- nyilatkozat arra, hogy Kit jel6l meg az ajanlattevé a palyazat nyertessége esetén az
ingatlan vevéjének, tobb vevo esetén a tulajdoni hanyadok megjelolésével.
Gazdasagi tarsasag palyazo esetén a fentiek mellett:

- 30 napnal nem régebbi cégkivonatot,

- alapito okiratot, tarsasagi szerzddést,

- alairasi cimpéldanyt,

- Dbiintet6jogi felelosséggel tett nyilatkozat arrdl, hogy koztartozasa nincs,

- atlathatosagi nyilatkozat az Nvt szerinti tartalommal.

Nem gazdasdgi tarsasag jogi személy palyazo esetén:

- bejegyzésrol, nyilvantartasba vételrdl szo616 igazolast,

- alapszabalyt vagy alapito okiratot,

- alairasi cimpéldanyt

- Dbiintet6éjogi feleldsséggel tett nyilatkozat arrdl, hogy koztartozasa nincs,

- atlathatosagi nyilatkozat az Nvt szerinti tartalommal

Az ajanlattevének név megjelolésével kell palyazniuk.

Tobb palyazé esetén licit tartasa kotelezo.

A hianytalanul, pontosan kitoltott, alairt palyazati adatlapot és a becsatolt mellékleteket egy
példanyban zart boritékban kell beadni postai uton (Mogyorosbanya Kozség Onkormanyzata
2535 Mogyorosbanya, Sz6lésor u. 1.), vagy személyesen a Nyergesujfalui Ko6zos
Onkorményzati Hivatal Mogyorésbanyai kirendeltségén (2535 Mogyordsbanya, Szélésor u.
1)

A boritékon fel kell tiintetni a megvasarolni tervezett ingatlan cimét és helyrajzi szamat.

Hianypotlasra nincs lehetéség.

7. A palyazat meghirdetésének kozhiteles idopontja: Nyergestjfalui Kozos
Onkormanyzati Hivatal Mogyorosbanyai kirendeltség hirdetotablajan torténd kifuiggesztés
kezd6 napja: 2025. oktober 31.

8. A licittargyalas (amennyiben tobb palyazat Keriil benyijtasra)

ideje: 2025. december 11. (csiitortok) 10:00 ora

helye: Nyergesujfalui K6zos Onkormanyzati Hivatal Mogyorosbanyai kirendeltsége (2535
Mogyorésbanya, Sz6él6sor u. 1.).

Licitlépcsé6: 100.000 Ft

9. Amennyiben tobb palyazat érkezik az ingatlan megvasarlasara, a szerz6déskotés jogat
az a palyazo szerzi meg, aki a licittargyalas soran a legmagasabb vételi ajanlatot teszi.



Amennyiben a nyertes ajanlattev6 ajanlatat a szerzodés alairasa elétt visszavonja, a szerzédés
megkotésének lehetésége a masodik legjobb ajanlatot tevonek felajanlasra keriil, a nyertes
palyazo6 altal megajanlott aron.

10. A palyazat elbiralasanak varhato hatarideje: A palyazat eredményérél Mogyorosbanya
Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a palyazat benyujtasat és az esetleges licittargyalas
megtartasat koveté 2025. december 17-i Képviseld-testiileti tilésen dont.

11. A szerzédés megkotésének hatarideje. Mogyorosbanya Kozség Onkorményzati
Képviselé-testiiletének dontését kdveté 15 munkanapon beliil az Onkormanyzat a nyertes
palyazoval adasvételi szerzédést kot. A szerzédésben a vételar 10 %-anak megfelelé mértéki
foglalo kertil kikotésre, amibe a 100.000.Ft 6sszegli banatpénz beszamitasra keriil. A foglalot
a szerzédés ellenjegyzését kovetd 3 banki napon beliil atutalassal kell megfizetni. A
szerz6déskotés dijat a nyertes palyazonak kell viselnie.

Amennyiben a nyertes palyazonak felrohatoan nem torténik meg az adasvételi szerzédés
alairasa a fenti idopontig, a nyertes palyazo elvesziti szerz6déskotési jogat és a banatpénzt.

Az Onkorményzat fenntartja jogat, hogy az adasvételi szerzédés megkotéséig a palyazati
eljarast barmikor, indokolas nélkiil eredménytelennek nyilvanitsa.

12. Ajanlati kotottség tartama: Az ajanlattevdé ajanlati kotottsége a palyazati eljaras
eredményének kihirdetéséig (kozléséig) tart.

13. A vételar megfizetésének modja, hatarideje: A teljes vételarat az adasvételi szerzédés
ellenjegyzését koveté 90 napon beliil, egy Osszegben kell megfizetni. A vételar teljes
megfizetéséig az ingatlan Mogyorosbanya Kozség Onkormanyzatanak tulajdonaban marad.
Vevé tudomasul veszi, hogy a vételar maradéktalan megfizetése Onmagaban nem
eredményezi az ingatlan birtokbaadasat.

Elado a birtokbaadas idopontjarol a Vevot irasban értesiti, az atadas megtorténtét a felek
kiilon jegyzOkonyvben rogzitik.

14. Helyszini megtekintés ideje: Az ingatlan a helyszinen megtekinthet6. A megtekintés
szandékat a 15. pontban megjelolt telefonszamon sziikséges elézetesen jelezni.

15. A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacié kérheté: Nyergesujfalui Kozos
Onkormanyzati Hivatal (2536 Nyergestjfalu, Kossuth Lajos. u. 104-106.) jegyzéi iroda vagy
telefonon, a 33/514-320/202 telefonszamon, Dr. Szabd Attila jegyz6tol.

Mogyorosbanya, 2025.. .....................

Mellékletek: - palyazati adatlap

Havrancsik Tibor
polgarmester



melléklet

PALYAZATI ADATLAP

a 2535 Mogyorosbanya, Szélésor utca 15/A. (hrsz.: 114/4) ingatlan értékesitésére Kiirt
palyazatra

Palyazo neve:

Megajanlott vételar: ..................c..c.o.e. Ft

A palyazati adatlaphoz csatolni kell a palyazati kiirasban szereplé dokumentumokat.

palyazoé alairasa




ERKEZETT

WB%(QQ;LT 2005 04T 10,
WA
e

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

MYERGESUJFALUI KOZOS
ONKORNMANYZATI HIVAT,
KOZPONTI IKTATO ¢

[ Melleklet:

2535 Mogyoro6sbanya

114/4
helyrajzi szam alatti ingatlanrél



Osszefoglal6 adatlap

Megrendel6

Megblzés targya
Ingatlan cime:
Helyrajzi szam:
Ertékelt tulajdoni hanyad:
Tulajdoni fap szerinti megnevezés:
Természetbeni hasznosités:
Epitési dvezeti besorolas:
Az ingatlan 6ndlidan forgalomképes-e:
Az ingatlan bemutatésa
Kézmdvek:
Telek tertlete:
Az értékelés célja
Az ingatlan piaci értékének vizsgélata.

Az értékelés érvényessége

2535 Mogyordsbanya,

2535 Mogyorésbanya

114/4

1/1

Kivett / udvar, gazdasagi épilet

Kivett / udvar, gazdasagi épilet
LfM-O/K-30/4,5-300 jel(i falusias lakdtertilet
igen

nincsenek
1073 m?

Az értékelés a forduldnaptd| szdmitott 90 napig érvényes,

Ingatlan bemutat4sa

hrsz: 114/4.

Ertékelt, 1073 m2 teriletd ingatlan Mogyordsbdnya belteriiletén helyezkedik el. Kézm(ivek nincsenek, a telek 30%-

ban épithetd be.

Mogyorésbhanya egy festdi falu, Esztergom kézelében taldlhatd. A telepllés a Borzsony hegység labanal fekszik,
gyOnyorii panordmat nyuUjtva a kdrnyezé erdékre és dombokra. A falu csendes, nyugodt légkére idedlis a pihenésre
és a természetkozeli életre vagydk szémdra. Elssorban csalddi hazak és nyaral6k vannak a kérnyéken. Kdztton az
M1-es autdpdlydn, majd a 10-es féuton kdzelithet§ meg. Busszal is eljutunk oda Budapestrél Dorogon keresztiil. A

faluban van bolt, posta, de nagyobb bevasarlasi lehet&ségek és szolgditatasok a kozeli virosokban tallhatok.

Megéliapitott értékek
12 100 000 Ft

11 300 Ft/m?

A megdllapitott értékek igény-, per- és tehermentes dilapotra vonatkoznak!

2025. oktdber 7., kedd

Az értékelést készitette

Szerdahelyi Tamas 08415/2019

08415/2019

1145 Budapest Emilia utca 9.

Ingatlan értékbecslés - Szerdahelyi Tamas - +36 30 238 51 83
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Az ingatlan ismertetése

Helyszini szemle
A helyszini szemle datuma:
A szemlén részt vettek:

Tulajdoni lap adatai
Tulajdoni lap détuma:
Az ingatlan cime:
Helyrajzi szdm:
Az ingatlan fekvése:
Tulajdoni fap szerinti megnevezés:
Tulajdoni lap szerinti teljes telekterdlet:
Tulajdonosok, tulajdoni hanyaduk:
Széljegy tartalma:
Terhelések, jogok, megjegyzések:

Jogi jelleg, beazonosithatésig

2025. szeptember 29., hétfs

2535 Mogyordsbanya,
hrsz: 114/4.

A megrendel8 az altala készitett fotdk alapjén kérte az

értékelést.

2025. szeptember 22., hétfs
114/4

belteriilet

Kivett / udvar, gazdasagi épiilet
1073 m?

csatolt tulajdoni lapon

csatolt tulajdoni lapon

csatolt tulajdoni lapon

Ertékelt ingatlan kapott tulajdoni lap alapjan értelm(en azonosithatd.

Az ingatlan kornyezetének bemutatésa

Telepliésen bellli elhelyezkedés:

Megkozelithetéség:

infrastrukturalis ellatottsag a kdrnyezetben:

Parkolasi lehet8ség:
Hatarold utcdk burkolata:
Kérnyez8 ingatlanok jellege:

A Sz8l8sor utcaban helyezkedik el, a kdzponttdl 500

méterre.

gépkocsi, busz, gyalog
buszmegallé 700 méteren belil
telken belil, kdzteriileten
szilard burkolati és fold utak
csalddi hazas kérnyezet

Ingatlan értékbecslés - Szerdahelyi Tamas - +36 30 238 51 83
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2535 Mogyordsbanya,
hrsz: 114/4.

ERTEKELES

Ertékelési mbdszerek bemutatésa
A piaci &sszehasonlitd adatok elemzésén alapulé értékelés mar megtortént, konkrét és
ismert addsvételi Ugyletek drainak a vizsgélt esetre vald kiterjesztésével, sszehasonlitasival
térténik.
A piaci Osszehasonlitd adatokon alapulé médszer f6 lépései:
1. Az alaphalmaz kivdlasztasa.
Piaci Gsszehasonlité 2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivélasztdsa, adatainak elemzése.,

mddszer 3. Fajlagos alapérték meghatdrozasa.
4. Ertékmddositd tényezdk elemzése.
5. A fajlagos alapérték mddositdsa, fajlagos érték szamitasa.
6. Végs6 érték szdmitdsa a fajlagos érték és az alapul vett szamitdsi egység (m2, m3,
szobaszam stb.) szorzataként.

Alkalmazott médszerek indokl4sa
A piaci gsszehasonlitd adatok elemzését egy olyan alaphalmazban kell elvégezni, amelynek a foldrajzi
elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld és az abban szerepld ingatlanok tipusa azonos az értékelt
ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak 4tlagétdl jelentSsen eltérs szélsé értékeket a vizsgdlat soran figyelmen kivl
kell hagyni. Kdzvetlen &sszehasonlitasra alkalmas adatok hidnydban vizsgélhatjuk az orszag hasonlé teriileteinek
ingatlanpiacdt is, de ezt természetesen megfelels kériltekintéssel tehetjik meg. A lakdingatlanok értékét a piaci
sszehasonlitd értékelés tikrozi leginkabb, az gy kapott értéket 100%-ban vettik figyelembe.

Alkalmazott 4rfolyam
Az ertékelés sordn az EUR-ban megadott 6sszegeknél alkalmazott arfolyam: 389,00 HUF/EUR

Ingatlan értékbecslés - Szerdahelyi Tamés - +36 30 238 51 83 4/16. oldal



2535 Mogyorésbanya,
hrsz: 114/4.

Piaci &sszehasonlité médszer
Osszehasonlftd adatok

adat vizsgalt ingatlan 1. dsszehasonlito adat 2. 6sszehasonlitd adat 3. dsszehasonlitd adat
Tokodaltdro, Szent Istvdn Mogyordsbanya, Komarom L, N
, 2535 I V? &Y 4 , Mogyorosbdnya, FG utca 25.
cim ., utca Eladé lakdévezeti Esztergom megye Eladé . i
Mogyordsbanya . ) Elado lakdovezeti telek
telek lakdovezeti telek
kozmlinélkUli  seckiamiives, panordmas, Osszkdzmives, belterleti . .
. , beltertileti, ingatlan o dsszkdzmves, belterileti telek,
jellemzés 30% belterlleti telek, 30% telek, 30% o L, Y,
PP ot e 30% beépithetdséggel
beépithetéséggel beépithetdséggel beépithetdséggel
red. alapter. 1073 m? 950 m? 896 m? 1616 m?
info tipusa - kindlat kinalat kindlat
info forrasa - ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
ar - 16 490 000 Ft 18 000 000 Ft 35900 000 Ft
datum - 2025.10.08 2025.10.08 2025.10.08
fajl. érték - 17 358 Ft/m? 20 089 Ft/m? 22 215 Ft/m?
kin.-i korr. - -5% -5% -5%
korr. fajl. ér. - 16 490 Ft/m? 19085 Ft/m? 21105 Ft/m?
szempont mérték indoklas mérték indoklas mérték indoklas
telek teriilete 0% hasonld 0% kisebb -5% nagyobb
telek besorolasa 0% hasonld 0% hasonld 0% hasonlé
kdzmiivek -30% kedvezdbb -30% kedvezdbb -30% kedvezébb
iokacio 5% kedvez&tlenebb 0% hasonl6 0% hasonié
bontando felépitmény -10% van -10% van 0% hasonld
tervdokumentacié 0% hasonlé 0% hasonld -10% kedvezébb
dsszesen -35% -40% -45%
korrigélt fajlagos érték 10 719 Ft/m? 11 451 Ft/m? 11 608 Ft/m?
korrigalt fajl. értékek atlaga 11 259 Ft/m?

Megjegyzés: A kindlati piaci Grak nagysdga miatt léptiik tul o -30%-0s sztenderd hatdrt!

Funkcié szerinti megosztas
funkcid nettd alapterilet red. alapteriilet  korrekcid korrigdlt fajlagos érték érték
1 telek 1073 m? 1073 m? 0% 11 259 Ft/m? 12080875 Ft
Osszesen: 1073 m? 1073 m? 12 080 875 Ft
Megjegyzés
Megidllapftott érték
Az ingatlan piaci 6sszehasonlitdé mddszerrel meghatarozott piaci értéke kerekitve:
12 100 000 Ft
Ingatlan értékbecslés - Szerdahelyi Tamds - +36 30 238 51 83 5/16. oldal



2535 Mogyorésbanya,
hrsz: 114/4.

VEGSO PIACI ERTEK

A végs6 piaci érték megidllapftisa
A végsé forgalmi érték meghatdrozasanak alapjaul kivalasztott értékelési metddus, illetve a megallapitott, sulyozott
értékek és a kivalasztas indokai:
A vizsgalt ingatlan lakéingatlan, ezért értékelési modszerként a piaci &sszehasonlité médszert alkalmaztam.

értékelési médszer piaci érték sulyozés
Piaci &sszehasonlité mddszer 12 100000 Ft 100%
Az ingatlan piaci értéke kerekitve:
aktualis négyzetméter ar
Piaci érték: 12 100 000 Ft 11300 Ft

A megdllapitott értékek igény-, per- és tehermentes dllapotra vonatkoznak. Amennyiben a szakvélemény ettdl eltéréen nem rendelkezik, @ megdllapitott értékek
a tdrgyi eszkizék, gépek, berendezések, sth. értékét nem tartalmazzdk.

Az ingatlan fajlagos értékének elemzése

Az értékelt ingatlan fajlagos piaci értéke (Ft/m?): 11 259
Az dsszehasonlité adatok minimdlis fajlagos piaci értéke (Ft/m?): 10719
Az 8sszehasonlitd adatok maximalis fajlagos piaci értéke (Ft/m?): 11 608
Az 6sszehasonlité adatok atlagos fajlagos piaci értéke (Ft/m?): 11 259
11750 - = - == Az 6sszehasonlité adatok minimalis

11500 e — ) e 2.
11 250 B 1 fajlagos piaci értéke (Ft/m?):

11 000 4 — Az &sszehasonlité adatok atlagos
10750 - - —4 — fajlagos piaci értéke (Ft/m?):

10500 -+ = _— ——

10250 +—— _— — Az ésszehasonlité adatok maximalis
10 000 fajlagos piaci értéke (Ft/m?):

Ingatlan értékbecslés - Szerdahelyi Tamas - +36 30 238 51 83 6/16. oldal



2535 Mogyordsbanya,
hrsz: 114/4.

Korlatozé feltételek

Nem vallalunk feleldsséget olyan, a késGbbiekben az ingatlanban, az ingatlan kdrnyezetében esetlegesen
bekdvetkezd véltozdsokért, amelyek befolydsolhatjak az itt megadott értékeket.

Az ingatlan tulajdoni viszonyaival kapcsolatos adatokat a tulajdoni lap alapjan rogzitettik, azokat
megbizhatdnak tekintettlk, de az egyéb, a megrendel6tdl, hitelfelvevétsl kapott informacick, adatok (igy:
terileti adatok, mUszaki allapot, talajmechanikai, éplletfizikai, kérnyezetvédelmi, bérleti bevételi és egyéb
paraméterek) valddisagaért felel8sséget nem vailalunk.

Feltéteztlik, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzalog, vagy egyéb kételezettség
azokon kiviil, amelyeket konkrétan megemlitettiink jelentéstinkben.

A jelentés — kilon erre vonatkozd megbizés hidnydban — nem vizsgélja a veszélyes, egészségre artalmas, egyéb
kdrnyezetkarosits anyagok jelenlétét, illetéleg az ingatlan kdrnyezetében esetlegesen folytatott ilyen jellegdi
tevékenységek hatdséat.

Az értékbecslési jelentésben jellemzett miiszaki dllapotot a helyszini szemlén l3tottak, a szemlét biztositd

személy szébeli tdjékoztatdsa és a részinkre dtadott adatszolgéltatds alapjan mutattuk be. Nem végeztiink
talajmechanikai, épuletfizikai, kdrnyezetvédelmi és egyéb hasonld vizsgélatokat.

Az értékbecslés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatds céljat szolgdljak, és segitenek
megjeleniteni a jelentéshen targyalt kérdéseket.

Ezen értékbecslési jelentés elGzetes irdsbeli engedélyiink nélkil sem egyben, sem részeiben nem publikalhato,
a megadottdl eltérs céira nem haszndlhato.

A jelentés magyar nyelven, 1 példanyban irdsban és 1 pld. elektronikusan régzitett formatumban készilt,
melybdl az irott példény a megrendeld részére gtadasra kerilt, egy elektronikus példany pedig a készitd
adattardban taldlhatd.

Nem vallalunk felel§sséget a tekintetben, hogy az értékelt ingatlan mennyiben felel meg a tiizvédelmi-,

épuletbiztonsagi-, foldrengés- és egyéb haszndlati elSirdsoknak. Szintén nem viéllalunk felel§sséget az
eléz8ekhez kapcsolddd esetleges hidnyossagok tekintetében, melyek a helyszini szemle alkalmaval nem voltak

lathatodak.
Feltételeztik, hogy az értékelt ingatlan hasznositdsa annak hatdrain belil térténik és nem &l fenn
birtokhaboritas, vagy egyéb jogsértés.

Az értékelés sordn az értékelt ingatlannal kapcsolatban felels tulajdonosi magatartist és hozziérté
ingatlankezelést feltételeztiink.

Az értékbecslésben meghatdrozott értékek az értékbecslés id6pontjdban fennallé hazai piacgazdasdgon, illetve
forint vasarlderén alapulnak.

Az értékelés kizdrolag az abban megjelélt célra hasznalhatd fel.

Ingatian értékbecslés - Szerdahelyi Tamds - +36 30 238 51 83 7/16. oldal



2535 Mogyordsbanya,
hrsz: 114/4.

Az értékbecslé kijelenti, hogy az értékelt ingatlannal kapcsolatban, illetve az érintett felekkel kapcsolatban sem
az elmult 2 évben, sem jelenleg érdekeltsége nincs, illetve a megallapitott értékek egy esetleges jovébeni
érdekeltségtdl flggetlenek. Az értékbecslé kijelenti tovabba, hogy dijazdsa fluggetlen a megallapitott
értékektdl.

Kijelentjuk, hogy értékelési eljdrds sordn esetlegesen tudomasunkra jutott bizalmas szakmai és Gizleti adatokat
Uzleti titokként kezeljiik, megbizé hozzajaruldsa nélkil nem hozzuk nyilvdnossagra.

A ténybeli megallapitasok, melyeket e szakvélemény tartalmaz, legjobb tudomdésunk szerint igazak és
helytaliéak.

A szakvéleményben foglalt elemzéseket, véleményalkotdsokat és kévetkeztetéseket csak a szakvéleményben
megfogalmazott eléfeltételek hatdroljdk be, és azok a személyes, részrehajlastdl mentes szakértéi elemzés
véleményei és kdvetkeztetései.

Az értékbecslést fliggetlen értékel6ként végeztik el, a megbizéval a jelen megbizasi szerz&désen kivil

semmilyen kézvetlen vagy kdzvetett partneri vagy Uzlettarsi kapcsolatban nem allunk, és nem alltunk.

Ertékbecsl8i dijazdsunk nincsen osszefliggésben az dltalunk megallapitott értékkel, nem fiigg semmilyen
intézkedéstdl vagy eseménytél, mely a szakvéleményben foglalt elemzések, vélemények, és kdvetkeztetések
megjelenitése vagy felhasznaldsa eredményeként johet létre.

Jelen értékbecslés a vonatkozd hazai jogszabaly a 25/1997. (VII.1.) PM. Rendelet alapjan, az EVS 2016.
(Eurdpai Ertékelési Szabvanyok) ajanldsainak figyelembe vételével késziilt.

Ingatlan értékbecslés - Szerdahelyi Tamas - +36 30 238 51 83 8/16. oldal



2535 Mogyordsbanya,
hrsz: 114/4.

FOTOMELLEKLET
2535 Mogyorésbanya
114/4
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2535 Mogyoréshanya,
hrsz: 114/4.

OVEZETI LEiRAS

Mogyorésbanya Onkormanyzata 114/1-4 hrsz-G ingatianok eibirasai az alabbiak:
Az ingatlanok LfM-O/K-30/4,5-300 jeiii falusias lakéteriilet - helyi
(mogyorésbanyai) épitési Gvezetbe soroitak.

Szabdélyozasi terviap részlet

Az épitési elbirasok az alabbiak:

Ingatlan értékbecslés - Szerdahelyi Tamas - +36 30 238 51 83 10/16. oldal



2535 Mogyordsbanya,

"Mogvoroshanva Kozség Onkormanyzata Képviselg-testiiletének 4/2003.
(II1. 31.) bnkorméanyzati rendelete

Mogyvordshanya helyi épitési szabalyzatarol és szabalvozasi tervérol
il. A BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEINEK ELOIRASAI

6. 5 (1) A lakotertletek épitési dvezeti tagolasat a szabalyozasi tervlap tiinteti fel. Mogyordsbanya
lakoterliletei  a kertvarosias, illetve  afalusias lakéteriilet épitési Ovezetbe, ezen belil a
hagyomanyosan kialakult, kis telekteriiletll, illetve -szélességii teriiletegységek a helyi

{mogyordésbhanyat) épitési dvezethbe sorolanddk.

(2) A lakbteriileteken az OTEK elfirdsai szerinti éplletek helyezhetdk el A lakéterulet teikein a
legfeljebb 2 lakasos {kis méretl telkek esetében 1 lakdsos) lakoépileten kividl a lakossag alapfoku
ellstasat biztositd kereskedelmi, vagy szolgéltatdé és kistzemi termelé és tarolé épiletek is
ethelyezhettk ,foépiiletként”, az Gvezeti elSirdsok betartasaval. A meghatarozé funkcidkat egy épiilet-
tomegben (egy ,.f6épiiletben”) kell elhelyezni.

(3} A gyermekintézmények telkétbl szdmitott 50.0 m-en belll haszonailattartas céljara szolgdld épulet,
épitmény elhelyezése tilos.

(4) 14 m-néi kisebb szélességli lakdtelek kialakitasa Gjonnan nem engedélyezhetd. Meglévd, kialakuit,
10- 14 m k&zotti szélességil lakdtelkek beédpitése, illetve azokon iévd dpiiletek dtépitése engedélyerhets.
A kiaiakult beépitésre vald tekintettel az oldalkert minimélis mérete ebben az esatben 4 m-re
cstkkenthetd.

(5} Az elSkert méretét a kialakult beépitéshez igazodoan, illetve a szabélyozasi terviapon feltintetett
(kotelezd és irdnyado) épitési vonalak figyelembe vételével kell meghatérozni.

(6) Melliéképtilet” a  foépulet” takarésdban, a hatsokertben helyezhetd el, 3,50 m-es legna-gyobb
épitménymagassag és 650 m-es legnagyobb gerincmagassidg betartisaval. Kazanhdzat a
JfGépuletben”, vagy a mogé kell elhelyezni. ,Meliéképilletet” az OTEK hatsokertre vonatkozd elSirasaitol
eltéréen, vagy a hatsd telekhatarra ethelyezni (meglévs, kialakult kis telekmélység esetén) csak akkor
szabad, ha ez a szomszédos ingatlan hasznéalatat és beépithetGségét nem korldtozza. Kisipari és
barkacsmiihely, valamint kistizemi termelé létesitmeény ,melléképliletként” elhelyezhetd, de azok brutté
alapterilete nem lehet nagyobb, mint a ,f6épileté”. Szomszédos .melléképiletek” egy
épilettomegben, de kiidn tlizszakaszként létesithetSk. A koézteriletrSt iathatd ,meliéképiletek” a
«fBéplilethez” igazoddan, hagyomanyos szerkezettel és kialakitissal épitenddk.

(7) Kozteriilet feldli telekhatdron maximum 1,80 m magas, fegatdbb 30 %-ban attort kerités [étesitése
engedélyezhetd.

(8) Az épitési bvezetekben az egyes telkeken legalabb a telek teriiletének 50%-at zoldfeltiet-kent kell
klalakitani,

(9) Az épitési dvezetekben megengedheté maximalis szintteriileti mutaté értéke: 0,5.

(10) A terllet egészén csak olyan tevékenység folytathat6, illetve csak olyan teriilethasznélat, ¢j
tevékenység miikodése engedélyezhet, amelynél a 18-21. §-okban foglalt elbirdsok teljesiiinek.

Ingatlan értékbecslés - Szerdahelyi Tamds - +36 30 238 51 83
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2535 Mogyordsbénya,

(3) Az LFM-0/K-30/4,5-300 jelii falusias lakéterilet - helyi {mogyordsbanyai) épitési Svezetben
lakételken elhelyezett 1 lakdsos (550 m2-t meghaladé teleknagysag esetén legfeljebb 2 lakésos) és 4,5
m-es épitménymagassagot meg nem halad6, oldalhataron &ll6, 35-45° kozotti hajldsszog(i magastetds
(utcara merdleges gerinci nyeregtetds) lakéépliletek létesithetsk (meglévé épilet atépitése esetén a
kialakult tetSidom jellege indokolt esetben megtarthatg).

a) Az épitési dvezetben a beépithetd lakotelkek minimélis telekszélessége 10 m , a minimélis
telekterdlet 300 m 2, Gjonnan kialakitandé lakdtelkek minimalis telek-szélessége 14 m , a minimalis
telekterdilet 550 m 2. Telekmegosztas esetén ennél kisebb méretl épitési telkek kialakitisa nem
engedélyezhetd. A kialakult beépitésre valé tekintettel az oldalkert minimalis mérete a 14 m-néi kisebb
szélességl telkek esetében 4 m-re cs6kkenthets. Az engedélyezhetd maximalis beépithetSség 30 %.

bj Az épitési Gvezetben ikerhdzas beépités, valamint (minimum 20 m-es telekszélesség esetén)
szabadonall beépités is engedélyezhetd, az OTEK 35-36. §-aban meghata-rozott feltételek teljesitiése
esetén. Az llyen (az dltalanosan jellemz6td! eltérd) jellegii beépités engedélyezéséhez az utcaképbe vald
iteszkedés szemiéitetésére az I. foki épitési hatésag altal elbirdlandd elvi épitési engedélyezési terv
készitése sziikséges,

C)A beépités mélysége kialakult, nagyobb telekmélység esetén sem halachatja meg az utcai
telekhatartél szamitott 30 m-t (az ezen tll, hatsé telekrész csak hazikertként hasznosithaté).

d) Az engedélyezhetd maximalis beépithetdség 300-550 m2-es teleknagysag esetében 30 %, 550- 900
m 2 kozbtti teleknagysdgnal 165 m2+ az 550 m2feletti telekterilet 20 9%-a, 900
m 2 feletti teleknagysagnél 235 m 2 + a 900 m 2 feletti telekteriilet 10 %-a, de maximum 500 m 2.

e) Az épitési dvezetben allattartas céljara szolgalé épiilet, épitmény nem létesithetd. "Melléképiilet”

{garazs, haztartassal kapcsolatos épiilet /nyérikonyha, tarolk, stb./. 50 m2-nél nem nagyobb
barkacsmihely) létesitése - a , f8épiiettel” egybeépitve - engedélyezheid.”

KO6zMmU TERKEP
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2535 Mogyorésbanya,
hrsz: 114/4.

TULAJDONI LAP

Komérom-Esztergom Varmegyei Tulajdonllap-masolat cldat 171
Kormanyhivatal Foldhivatali (szemle) Megoitatiitiy
Féosztaly Fildhivataft Osztaly 1. Ugyazonosité: Beiterillet, 114/4 helyrajzi szém
2500 Esztergom, Rudnay Sandor tér 2. INYER/TULLAP/20250922/865002 et, yr
2025.69.22
Mogyoréshinya, Deltertiiet, 114/4
1. RESZ
1. Bejegyzé hatirozat, érkezdsi ld6:
INYER/20U25/8558/5 2025.07.28. 00:00:00
AZ INGATLAN ADATAL ALRESZLET ADATOK
Alrészletjole  Mdvelési ig / Kivelt Megnevezs Mindségi osztilyok  Terlet(hanm)  Kataszteri jovedzlem (AK)
Kivett / udvar, gazdasagi éplilet nem erteimezett 1073 0
it. RESZ
2. Bejagyxd hatdrozat, érkezési id5:
Nem ismert
Tulajdonjog

Jogdlids: TULAJDONOS
Tulajdoni hdnyad: 1/1
Jogeim: eredet] lelvétel
Név: MOGYOROSEANYA KOZSEG ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 2535 MOGYQOROSBANYA, Sz6ldsor Gt 1.
1. Rész

1. Bejegyzé hatdrozat, érkezési idd:
81057/2002/2002.02.09
Ondills sziveges bejegyzés
Az Ingatlan kzségatesatolds soran felvéve.

2, Bejegyzd hatdrozat, érkezisi id5:
37045/2012.10,.03
Onalld sztiveges bejegyzés
Foldmérési Osztdly 132/2008. szdmi jogerds hatarozataban szerepld térképi hatdrvonal és teruletviltozds
vazrajz szerinti madositasa

Az E-hiteles tlajdonilap-masolat tartalma a kiaddst megeldzé napig megegyezik az ingatlan-nyitvantandsban szereplé adatokkal, A szemle
masolat 5 fennaild bejegyzéseket, 5 teljes masolat valsmennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mingztl hiteles tizonyito ereju dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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2535 Mogyordshanya,
hrsz: 114/4.

ELADO REFERENCIA TELKEK

, Maganszemély
ingatlan.com o,

+36 30 466 30G2

Tokodaltarg, Szent Istvan utca

Elads lakdbvereti telek

Ar Telekteruiet

16,49 millio Ft 950 m?
Beépithetdsdég 30% Yiltany ¥R
SzintterGleti mutate  nines megadva viz van
Brutto szintteriiet niincs megadva Gaz van
Kizatas panorimis Csatarna van

Kedves Vasield!
1 CSOK PLUST igényelhetd az epitesi tevekret!t!

Euadagea kinalom Esnergomial 10 ken-re, Butapesiéi 40 km-re 13t81hats (akds vongitsl 50 percie
Dorogroll, Tokodaltdron felvd belterilel, EPITEST telkemet! A “ozségben a teleketi 1 km-en balul
megtalilhatt dvoda, iskola, gyogyszertdr, orvos: rendslé, Uzletel, boltok, autdszereld, stb.

£aités: telek rulagonsagas
- rengezett, six, téglatap ataky, kertvitos: tervleten taldlhato,
- 30%:-0s bedpahotocdy,
- & fleres épulelmagassag,
- 50% roldietuleti arany,
meglévd wilamas bekdtis,
- megldvd csatorng bekdtes,
- vz &5 g7 bevereiéte iechetseges, 3 telek elfity futnak.

Ingatlan értékbecslés - Szerdahelyi Tamas - +36 30 238 51 83 14/16. oldal



Strobl Gydngyi

Buna House S2ovink 2 Dorog

ingatlan.com
+36 30 455 9956

Mogyordésbanya, Komarom-Esztergom megye

Elado lakodvezeti telek

Ay Telekterutet

18 millio Ft 896 m?
Beepithetdség nincs megadva Villany van
Szintteriilet mutatc  nincs megadva Viz van
Bruttd szintteriiiet aincs megadva Gaz van
Kuatas nincs megadva Csatorna van

Mogyoréshanyd: retek!Osszessegében ez a2 ngatian kivild valaszids lehet azok s2imirs, akik egy
sa;at, egyedi otthont szeretnének (étrehozni. vagy befaktetési celool keresnek egy vonzoan drazatt
ingatlant szilird slapokkal egy nyugoot, de ol magkbzelithetd korbssegben, Ha telusliette
eraekiOdésst ar 5 remek leheldueg. kirem, ne habazron kapesolatba iep: vetunk Jovibls
intormacsokart vagy sremetyes megiekintés itemezéséértiA telepalésen az et nyugodt, a 14 festss,
igy a mindennapokban a természet kozelsége €5 3 rsend myitonta kixapcsolddds minoig kéxnél van
Mogyardsbanya kedvord helyen feksak, kdzel a nagyobb virosokhor 95 kizlokedbss
esardpontokhoz, gy a munkaba vald ngazas vagy a kivoyek tetfedezdse sem plent mad probiémat
ajovbben Az ingatlan kiemelleds pllemzdie, hogy mir minden sézmivel rendelkezik, ax alapozashoz
sziksages ¥iallisok eldkaszitese megtdrtént, Ez ielentds etbnyt jelent 3 vasdrio szimdrs, mivel a
kiépatasnes s2Gk36e5 nirastruklira mar rendelkezesre AL, igy 3 tovabo: beruhidzasok konnyedben
tervezhetik €5 gyorsabban megvaldsithatok.Eladasra kinalunk egy luvals tehetdséget
Mogyordsbanya kizpontiaban, Komarom-Esztergom megyéhen, amely tokéletes valasztas lahet azok
SZAMAra, akik oy Uj Hetet szoretnének kerdon: vagy beruhazre ofy yugodt, de meg:s kKonnyen
eléchatd belyen. A vételln 25 000 000 HUF, amely egy rendkivit vonzd aaniat a térseghen,
figyelembe véve az ingatlar adotisagat és potencdljaL
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2535 Mogyordsbanya,
hrsz: 114/4.

Maganszemély
ingatlan.com s,

+36 70 367 1368

[ |

Mogyoréshanya, F6 utca 25.

Elada takodvezeti telek
Ar Telekseruiet
5,90 millio Ft
35,90 mitti 1616 m?
Beépithetbség nincs megadva viltany nincs megadva
Szintterlileti mutatc pincs megadva viz nincs megadva
Bruttd szintveritet nincs megadvs Gaz nincs megadva
Kilatas rincs megadva Csaforna nincs megadva

Részoen szeckezetkess terhaz peojekt eladd, Haz 10 110 m2; haz 2: 160 m2. Falusi CSOK tgenybe
vehetd. Minden kozmd a telken pelll,

Az tkerhazbian 5 lakds kialakithato igény szerint. A vételdr 5% Afat tartaimaz. Tngatlantorgalmazok
ketamn ne seressenek!

Tipg: Ho a hirdetés félreveratd adatot tartalmaz, jelerze e21 a7 Ingatian.com-nak a hirdetes
Ronlapgan thitps:fingastan.com: 34391338) talalhatd "Hiba jelzése” Konra kattintva.
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