
                
Mogyorósbánya Község Polgármestere 

2535 Mogyorósbánya Szőlősor utca 1. 
Tel.: 06 (33) 507-855 

 
 

NYÍLT ÜLÉSEN tárgyalandó! 

                                                                                             A határozati javaslat elfogadásához 

        minősített többség szükséges. 

                                

 

ELŐTERJESZTÉS 

a Képviselő-testület 2025. november 26-i rendes ülésére 

 

Tárgy: Vantage Towers Zrt a Mogyorósbánya 1073/3 hrsz-ú önkormányzati tulajdonú 

ingatlan egy részére építményi jog alapítása iránti kérelme 

 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 

 

Vantage Towers Zrt 2025. november 14-én építményi jog alapítása iránti kérelemmel fordult 

Mogyorósbánya Község Önkormányzatához (továbbiakban: Önkormányzat). A Vantage 

Towers Zrt az általa a Mogyorósbánya 1073/3 hrsz-ú kivett zártkerti művelés alól kivett 

terület művelési ágú önkormányzati tulajdonú ingatlanon létesített és az önkormányzattól 

bérelt 12 méter magas Vodafone monopol torony alatti területrészre tett építményi jog 

alapítása iránti ajánlatot.  

Az ajánlat szerint Vantage Towers Zrt az építményi jog alapítása esetén egyszeri egyösszegű 

25.500.000.-Ft-ot fizetne az Önkormányzatnak. Ez az összeg ajánlatuk szerint tartalmazza az 

ingatlanhoz való bejutást biztosító szolgalmi jogot, valamint az energiaellátás biztosításának 

fenntartását is.  

A társaság vállalta az építményi jog alapításával összefüggő ügyvédi, valamint az 

ingatlannyilvántartásba történő bejegyzés költségeit.  

Ismert Vantage Towers Zrt az Önkormányzattól évi 1,500.000.-Ft ellenében bérli 

Mogyorósbánya 1073/3 hrsz-ú önkormányzati tulajdonú ingatlanon CS/18534-22/2020 számú 

építési engedély alapján megvalósult és használatbavételi engedéllyel rendelkező 12 méter 

magas Vodafone monopol torony alatti területrészt. 

Az építményi jog (Ptk 5:159/A-F§) alapján a jogosult az ingatlanon vagy annak felszíne alatt 

létesíthet, illetve hasznosíthat épületet, építményt. A jogosult építhet vagy építtethet egy 

épületet, építményt valaki más telkén, és ennek során jogosult az ingatlan igénybevételére, 

majd az ingatlanon felépült vagy már fennálló épület birtoklására, használatára és hasznainak 

szedésére. 

Az építményi jog az ingatlanra vonatkozó, átruházható, jogutódlás tárgyát képező és 

megterhelhető jog, amely az ingatlan tulajdonosa és az építményi jog jogosultja közötti 

írásbeli megállapodás, szerződés alapján jön létre. Építményi jog állami és önkormányzati 

tulajdonban álló ingatlanokon is alapítható. 

Az építményi jogot szükséges az ingatlan-nyilvántartásba bejegyeztetni. Építményi jog 

kizárólag határozott időtartamra, legfeljebb 50 évre alapítható.  

https://tudastar.ingatlan.com/cimke/hazepites/


Az építményi jog leginkább a haszonélvezeti joghoz hasonlítható, de a használati, 

hasznosítási jogosultságon túlmenő, annál erőteljesebb jogot biztosít a jogosult számára 

azáltal, hogy e joga alapján – az ingatlantulajdonossal kötött megállapodás keretei között – 

szabad rendelkezési jogot biztosítson magának azon építményre, amelyet az építményi jogát 

gyakorolva létrehoz.  

Amennyiben az építményi jog csak az ingatlan egy részén kerül megalapításra, mint a 

kérelem szerint, akkor szükséges változási vázrajz elkészítése és ingatlannyilvántartásba 

történő bejegyzése. 

Tehát az 1073/3 hrsz-ú ingatlan egy részére építményi jog alapításának engedélyezése nem 

jelenti az ingatlan, ingatlanrész értékesítését, az továbbra is az önkormányzat tulajdonát 

képezi, csak terhelni fogja ezen részt, egyfajta használati jog. 

Az Önkormányzat vagyonnyilvántartásában 1073/3 hrsz-ú ingatlan a forgalomképes 

vagyonelemek között szerepel, ami azt jelenti, hogy terhelhető. 

Az építményi jog alapítása csak az 1073/3 hrsz-ú ingatlan egy részére korlátozódik és azon 

jogosult javára történne, aki a területrészen épített torony építtetője, bérlője, Vantage Towers 

Zrt, ezért ilyen módon történő hasznosítására a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. 

törvény (a továbbiakban: Nvtv.) és a Mogyorósbánya Község tulajdonában álló nemzeti 

vagyonról szóló 5/2013. (VI.26.) önkormányzati rendelet rendelkezései értelmében nem 

kötelező pályázatot kiírni.  

Az építményi jog alapítása esetén, azzal egyidejűleg a Vantage Towers Zrt és az 

Önkormányzat között ezen területrész bérlésére kötött szerződés megszűnik. 

 

A Vantage Towers Zrt építményi jog alapítása iránti kérelméről a képviselő-testületnek, mint 

az önkormányzati ingatlanok esetében tulajdonosi jogokat gyakorlónak kell döntést hoznia, 

mert ezen tulajdonosi jogát Mogyorósbánya Község tulajdonában álló nemzeti vagyonról 

szóló 5/2013. (VI.26.) önkormányzati rendeletben nem ruházta át a polgármesterre.  

 

Az építményi jog alapításából befolyó összegből az önkormányzat településfejlesztési 

közérdeket szolgáló infrastrukturális fejlesztést pl.: egy utca felújítása is finanszírozható. 

Javasolom, hogy a Képviselő-testület a Mogyorósbánya 1073/3 hrsz-ú ingatlanon lévő 

Vodafone monopol torony alatti területrészre Vantage Towers Zrt javára építményi jog 

alapításához előzetesen elvi szándékát fejezze ki, az általuk ajánlott összeg helyett magasabb 

29.500.000.-Ft ajánlat ellenében. 

 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet tárgyalja meg az előterjesztést és döntsön az alábbi 

határozati javaslatról. 

 

Határozati javaslat 

 

Mogyorósbánya Község Önkormányzat Képviselő-testületének …/2025. (XI.26.) NyKt. 

határozata Vantage Towers Zrt a Mogyorósbánya 1073/3 hrsz-ú önkormányzati 

tulajdonú ingatlan egy részére építményi jog alapítása iránti kérelméről 

 

1. Mogyorósbánya Község Önkormányzat Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a Vantage 

Towers Zrt javára (1096 Budapest Lechner Ödön fasor 6.) a Mogyorósbánya 1073/3 hrsz-ú 

önkormányzati tulajdonú ingatlan 12 méter magas Vodafone monopol torony alatti 

területrészre építményi jog alapításához - kérelmükre - elvi szinten hozzájárul azzal a 

feltételekkel, hogy az építményi jog alapításának egyszeri fizetendő összegére az ajánlat 

bruttó 29.500.000.-Ft és az építményi jog alapításával összefüggő minden költség a jogosultat 

terheli.  



2. A Képviselő-testület felkéri a polgármestert, hogy írásban tájékoztassa a Vantage Towers 

Zrt-t a képviselő-testületi döntésről. 

3. A Képviselő-testület felkéri a polgármestert arra is, hogy az ajánlat Vantage Towers Zrt 

részéről történő elfogadása esetén készüljön újabb előterjesztés az építményi jog alapítása 

érdekében kötendő szerződés feltételeinek elfogadásáról és a szerződés megkötéséről. 

 

Felelős: Havrancsik Tibor polgármester 

Határidő: ajánlat elküldése a döntést követő 3 napon belül 

 

 

Mogyorósbánya, 2025. november 20. 

 Havrancsik Tibor 

 polgármester 

 

 

Az előterjesztés mellékletei: 

1. Vantage Towers Zrt kérelme 

2. bérleti szerződés  

 

 

Az előterjesztést készítette:  

                                   dr. Szabó Attila jegyző 

 

 

Törvényességi záradék:   

                    dr. Szabó Attila jegyző 

 

 

Az előterjesztés megtárgyalásához a jogszabályi előírásokon túl, tanácskozási joggal nem 

kívánok senkit meghívni. 

 

 

 

 



 

 

C2 General 

 

 

+ 36 70 408 1078

 

mailto:balazs.kisban1@vantagetowers.com






















 

 

 Iktatószám: CS/15808-15/2021 

 Tárgy: Vantage Towers Zrt. 

használatbavételi engedélye 

 Ügyintéző: Németh Edit 

 Készült: 2022. 08. 30. 

H A T Á R O Z A T  

A Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság Hivatala (a továbbiakban: Hatóság) a Vantage Towers Zrt. 

(1096 Budapest Lechner Ödön fasor 6.; a továbbiakban: Építtető) részére a CS/18534-22/2020. 

iktatószámon 2020. 10. 12. napján kiadott, építési engedély alapján megvalósult 2773 Mogyorósbánya 

12 m magas Vodafone monopol torony építése – 1073/3 hrsz. (Tsz.:21084-ÉE-V2) elektronikus 

hírközlési építmény építésére, melynek helyrajzi száma: 

Mogyorósbánya: 1073/3 hrsz. 

EOV X: 265 213;  EOV Y: 616 404; az 

h a s z n á l a t b a v é t e l i  e n g e d é l y t  m e g a d j a ,  

az alábbi feltételek mellett: 

 A megépült létesítményt csak az engedélyezett műszaki tervekben, továbbá az építési és jelen 

használatbavételi engedélyekben megjelölt, illetve a jogszabályok szerint megengedett célra és csak 

úgy szabad használni, hogy a használat élet- és közbiztonságot, valamint az egészséget ne 

veszélyeztesse. 

 Jelen engedély hatálya nem terjed ki a hálózathoz kapcsolódó berendezésekre, fejállomásra, 

antenna és antennatartó szerkezetekre. 

Üzemben tartó: Vodafone Magyarország Távközlési Zrt. (1096 Budapest Lechner Ödön fasor 6.) 

Szakhatóságok állásfoglalásai: 

 A Komárom-Esztergom Megyei Kormányhivatal Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály 

Örökségvédelmi Osztály a KE/028/436-2/2022. iktatószámon, 2022. 07. 29-énkiadott szakhatósági 

állásfoglalásában a kulturális örökségvédelmi szakhatósági hozzájárulást kikötés nélkül megadta. 

 Győr-Moson-Sopron Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 35800/4647-1/2022. ált. 

iktatószámon, 2022. 07. 28-án kiadott szakhatósági állásfoglalásában vízügyi és vízvédelmi 

szempontból feltételek közlése nélkül hozzájárult. 
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 A Komárom-Esztergom Megyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi és 

Hulladékgazdálkodási Főosztály Környezetvédelmi és Természetvédelmi Osztály a  

KE-041/02631-2/2022. iktatószámon 2022. 08. 02-án kiadott szakhatósági állásfoglalásában 

feltételek közlése nélkül hozzájárult. 

 A Komárom-Esztergom Megyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi és 

Hulladékgazdálkodási Főosztály Hulladékgazdálkodási Osztály a KE/46/04524-2/2022. számú 

állásfoglalásban 2022. 08. 02-én kikötés nélkül hozzájárult a használatbavételi engedély 

kiadásához. 

A véglegesség a határozat közlésével áll be. 

A határozattal szemben fellebbezésnek nincs helye, a közléstől számított 30 napon belül a Hatósághoz 

benyújtott, a Fővárosi Törvényszékhez címzett keresettel közigazgatási per indítható. A keresetlevél 

benyújtásának nincs halasztó hatálya. 

I N D O K O L Á S  

Az Építtető által meghatalmazott Wonke Péter (2330 Dunaharaszti, Pázmány Péter u. 12/a; a 

továbbiakban: Meghatalmazott) használatbavételi engedélykérelme alapján - az illetékes 

szakhatóságok közreműködésével és előírásainak figyelembevételével a Hatóság - megállapította, 

hogy az elvégzett építési munka a CS/18534-22/2020. iktatószámon 2020. 10. 12. napján kiadott építési 

engedélynek megfelel, a létesítmény rendeltetésszerű és biztonságos használatra alkalmas. 

Az eljárás tárgya a nagy sebességű mobil hírközlési hálózatfejlesztési beruházások 

megvalósításával összefüggő közigazgatási hatósági ügyek nemzetgazdasági szempontból 

kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításáról szóló 484/2017. (XII. 28.) Korm rendelet (a 

továbbiakban: Korm. r.) 1. §-a és 1. mellékletének 1. pontja alapján nemzetgazdasági 

szempontból kiemelt jelentőségű ügy. 

Az engedélyezési eljáráshoz kapcsolódó eljárási költséget az Építtető megfizette.  

A műszaki átadás-átvételi eljárás során az érintettek részéről kifogás nem merült fel. 

Az engedély kérelem és mellékletei megfelelnek az elektronikus hírközlési építmények elhelyezéséről 

és az elektronikus hírközlési építményekkel kapcsolatos hatósági eljárásokról szóló 20/2020. (XII. 18.) 

NMHH rendelet 15. § (3)-(4)/15. § (3), (7) bekezdésében foglalt előírásoknak, ezért a Hatóság az 

elektronikus hírközlésről szóló 2003. évi C. törvény (a továbbiakban: Eht.) 10. § (2) bekezdése alapján 

a 10. § (1) bekezdés 12. pontja szerinti hatáskörében eljárva a használatbavételi engedélyt megadta. 

Az eljárás során a szakhatóságok bevonásra kerültek, kifogást nem emeltek, állásfoglalásukat a 

rendelkező részben foglaltak szerint megadták az alábbi indokolással: 

 A Komárom-Esztergom Megyei Kormányhivatal Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály 

Örökségvédelmi Osztály szakhatósági állásfoglalásának indoklása: 

„A Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság Soproni Hatósági Irodája előtt „Mogyorósbánya, 

1073/3 hrsz; 12 m magas Vodafone monopol torony használatbavételi engedélyezési eljárása” 

tárgyában folyó ügyben szakhatósági megkeresés érkezett hatóságomhoz. 

Szakhatósági eljárásom során a kulturális örökség védelmével kapcsolatos szabályokról szóló 

68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Övr.) 87-88. §-aiban felsorolt szempontokat 

vizsgáltam. 

A torony a 26748 („Mogyorósbánya – Újfalusi dombok”) azonosítóval nyilvántartott régészeti 

lelőhely területén került megépítésre. 
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Erre való tekintettel az építési engedélyezési eljárásban Hatóságom 2020. szeptember 11-én kiadott, 

KE/028/478-2/2020. sz. szakhatósági állásfoglalásában a kivitelezéshez örökségvédelmi 

kikötésekkel járult hozzá. 

A régészeti feladatellátásra jogosult MNM Balassa Bálint Múzeum az előírt régészeti 

felügyeletet elvégezte, erről szóló jegyzőkönyvét Hatóságom számára megküldte. 

Az elkészült építmény rendeltetésszerű használata a régészeti örökség talajszint alatt esetlegesen 

megőrződött elemeit a továbbiakban nem károsítja. 

Fentieket figyelembe véve döntöttem szakhatósági hozzájárulásom kikötések közlése nélküli 

megadásáról.” 

 Győr-Moson-Sopron Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság szakhatósági állásfoglalásának 

indoklása: 

„A Média Hatóság CS/15808-7/2022. iktatószámon megkereséssel fordult az Igazgatósághoz az 

Ügyfél részére a Mogyorósbánya 12 m magas Vodafone monopol torony építése tárgyában 

használatbavételi engedély kiadásához szükséges szakhatósági állásfoglalás megadása iránt. 

Az Igazgatóság az alábbiakat állapította meg: 

Az érintett nem érint nagyvízi medret, parti sávot, a beruházás nincs hatással a vizek lefolyására, 

mederfenntartásra, illetve az árvíz-és jég levonulására, így a nagyvízi meder, parti sáv, a vízjárta és 

a fakadó vizek által veszélyeztetett területek használatáról, hasznosításáról, valamint a folyók 

esetében a nagyvízi mederkezelési terv készítésének rendjére és tartalmára vonatkozó szabályokról 

szóló 83/2014. (III. 14.) Korm. rendelet előírásai nem érintik a tárgyi eljárást. 

A tevékenység a felszín alatti vizekre mennyiségi és minőségi szempontból nem gyakorol káros 

hatást, nem okozza a felszíni és a felszín alatti vizek szennyeződését, károsodását, így a felszín 

alatti vizek védelméről szóló 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet előírásai nem érintik a tárgyi eljárást. 

Fentiek alapján az Igazgatóság a használatbavételi engedély kiadásához a rendelkező részben 

foglaltak szerint hozzájárul.” 

 A Komárom-Esztergom Megyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi és 

Hulladékgazdálkodási Főosztály Környezetvédelmi és Természetvédelmi Osztály 

szakhatósági állásfoglalásának indoklása: 

„A Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság Soproni Hatósági Iroda (9400 Sopron, Kossuth L. u. 26.) 

CS/ 15808/2022. számon megkereséssel fordult az Osztályhoz, a fenti tárgyú használatbavételi 

engedély kiadásához szűkséges szakhatósági állásfoglalás megadása iránt.  

Az eljárás tárgya a nagy sebességű mobil hírközlési hálózatfejlesztési beruházások 

megvalósításával összefüggő közigazgatási hatsági ügyek nemzetgazdasági szempontból kiemelt 

jelentőségű üggyé nyilvántartásáról szóló 484/2017 (XII.28.) KORM, rendelet 1 - a és 1. 

mellékletének l.pontja alapján nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű.  

Fentiek nyomán - az általános közigazgatási rendtartásról szóló szóló 2016. évi CL. törvény (a 

továbbiakban: Ákr.) 50. §(1) bekezdésének és a 37. §(2) bekezdésének megfelelően - 2022. július 

26. napján közigazgatási eljárás indult.  

A megküldött kérelem és dokumentáció alapján természet- és tájvédelmi szempontból az adott 

eljárásban eljárva, a meghatározott szakterületet megvizsgálva, az alábbi megállapítást teszem:  

- A kialakításra kerülő 12 m magas monopol toronynak helyt adó Mogyorósbánya 1073/3 hrsz.-ú 

ingatlan (a továbbiakban: tárgyi ingatlan) nem része országos jelentőségű védett természeti 

területnek, nem része a Natura 2000 hálózatnak, továbbá nem része a Magyarország és egyes 

kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvényben kihirdetett 

ökológiai hálózatnak, azonban része a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának 

kiegészítő szabályozásáról szóló 9/2019. (VI.14.) MvM rendelettel kihirdetett „tájképvédelmi terület" 

övezetének.  
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Tárgyi ingatlan D-DK felől határos a Natura 2000 hálózat „Északi-Gerecse" megnevezésű, HUDI 

20018 kódszámú kiemelt jelentőségű természetmegőrzési terűletével, egyben az ökológiai hálózat 

ökológiai folyosó övezetével.  

A fentiek értelmében a jelen szakhatósági állásfoglalás kiadása mellett döntöttem.” 

 A Komárom-Esztergom Megyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi és 

Hulladékgazdálkodási Főosztály Hulladékgazdálkodási Osztály szakhatósági állásfoglalásának 

indoklása: 

„Az eljárás tárgya a nagy sebességű mobil hírközlési hálózatfejlesztési beruházások 

megvalósításával összefüggő közigazgatási hatósági ügyek nemzetgazdasági szempontból kiemelt 

jelentőségű üggyé nyilvánításáról szóló 484/2017. (XII. 28.) Korm rendelet (a továbbiakban: Korm. 

r.) 1. §-a és 1. mellékletének 1. pontja alapján nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű 

ügy. 

Hatáskörömet a hulladékgazdálkodási hatóság kijelöléséről szóló 124/2021. (III.12.) Korm. rendelet 

1. § (2) bekezdése; illetékességemet ugyanezen jogszabály 2. § (1) bekezdése állapítja meg.” 

A jogorvoslatról való tájékoztatás az Ákr. 114. § (1) bekezdésén, 116. § (4) bekezdés e) pontján, 

valamint a közigazgatási perrendtartásról szóló 2017. évi I. törvény 39. § (1) és (6) bekezdésén alapul. 

A nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű beruházások megvalósításának 
gyorsításáról és egyszerűsítéséről szóló 2006. évi LIII. törvény 2. § (1) bekezdése alapján a 
kiemelt jelentőségű ügyben eljáró hatóság az általa meghozott döntéseket - az eljárás során a 
személyesen az ügyfélnek szóló végzések kivételével - hirdetményi úton közli. 
A (2) bekezdés alapján a döntés közlésének napja - a kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánító 
kormányrendelet eltérő rendelkezése hiányában - a hirdetmény kifüggesztését követő 5. nap. 

„Elektronikusan aláírt dokumentum. 

Kiadmányozta: Simon Imre építésügyi csoportvezető, Aranyosné dr. Börcs Janka, a Nemzeti Média- 

és Hírközlési Hatóság Hivatalának főigazgatója nevében és megbízásából Sopronban, az elektronikus 

aláírás szerinti időpontban” 

  

http://uj.jogtar.hu/#lbj0id1429270589746ea6f
http://uj.jogtar.hu/#lbj15id1429270589746ea6f
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Erről elektronikusan értesül: 

1. Wonke Péter    

2. Vantage Towers Zrt.    

3. Vodafone Zrt.    

4. E.on ÉDÁH Zrt.     

5. ÉDV Zrt.    

6. Invitel Zrt.    

7. Mogyorósbánya Község Önkormányzata    

8. Táti Közös Önkormányzati Hivatal Jegyzője    

9.  Komárom-Esztergom Megyei Kormányhivatal 

Környezetvédelmi, Természetvédelmi és 

Hulladékgazdálkodási Főosztály 

Környezetvédelmi és Természetvédelmi Osztály 

   

10. Komárom-Esztergom Megyei Kormányhivatal 

Környezetvédelmi, Természetvédelmi és 

Hulladékgazdálkodási Főosztály 

Hulladékgazdálkodási Osztály 

   

11. Győr-Moson-Sopron Megyei Katasztrófavédelmi 

Igazgatóság 

   

12. Komárom-Esztergom Megyei Kormányhivatal 

Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály  

   

13. Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály    

14. Honvédelmi Minisztérium Állami Légügyi 

Főosztály 

   

15. Innovációs és Technológiai Minisztérium 

Légiforgalmi és Repülőtéri Hatósági Főosztály 

   

 

 

Erről elektronikusan értesül a véglegessé válás után: 

1. Wonke Péter    

2. Vantage Towers Zrt.    
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