Mogyoroésbanya Kozség Polgarmestere
2535 Mogyordsbanya Sz6lésor utca 1.
Tel.: 06 (33) 507-855

NYILT ULESEN targyalando!
A hatérozati javaslat elfogadasahoz
mindsitett tobbség szlikséges.

ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2025. december 17-i rendes tlésére

Targy: Mogyorésbanya 114/4 hrsz-a 6nkormanyzati tulajdonu ingatlan értékesitésére
kiirt palyazat lezarésa

Tisztelt Képviselo-testilet!

Mogyoroshanya Kozség Onkormanyzat Képviselo-testillete a 74/2025. (X.29.) Ny.Kt
hatarozata szerint értékesitésre jelolte ki és palyazatot irt ki a mogyorosbanyai 114/4 hrsz-q,
kivett gazdasagi épulet, udvar megnevezésii 1073 m? terilletnagysagl természetben
Mogyorésbanya Szolésor u. 15/A szam alatt talalhatd onkormanyzati tulajdond ingatlan
értékesitésére. A palyazat beadasi hatarideje 2025. december 10. napja volt.

A palyazat soran Matisz Ferencné és dr. Matisz Gabriella az ingatlant jegyz6 jelenlétében
megtekintették, melynek soran rogzitésre kerllt, hogy az ingatlan terliletének jelentds része
beépitésre nem alkalmas, meredek rézsi. Jegyz$ tdjékoztatta az érdekléddket, hogy az
ingatlan f6ldmér6 altali kimérésére a nyertes palyazo jelenlétében Keriil sor a szerz6déskotést
megel6zéen. A foldmérés soran kiderll az ingatlan teriiletére egy vagy tébb szomszédos
ingatlan felépitménye &tnyulik, ezéltal csokken az ingatlan szabadon &ll6 terlilete a
szerz6déskotéstol ajanlattevo eldllhat, azzal, hogy az ajanlati biztositék részére ilyen esetben
visszajér.

A beadasi hataridon beliil egyetlen Matisz Ferencné palyazata érkezett, ezert licittargyalasra
nem kerlt sor.

Az ajanlata:
Cim, hrsz. Palyazé Brutté eladasi Tulajdonos
ar
1. | 2535 Mogyorosbanya, Matisz 12.100.000,-Ft Matisz Ferencné %
Sz616sor u. 15/A. Ferencné dr. Matisz Gabriella %2
114/4 hrsz
1073 m?

Matisz Ferencné palyazata megfelel a palyazati kiirasnak, az ingatlanra megajanlott vételar
pedig eléri a minimum brutté eladasi arat, ajanlati biztositék (banatpénz) befizetésre kertilt,
ezert elfogadhato, ezaltal a kiirt palyazat ervényes és eredményes.




Mogyorésbanya Kozség tulajdonaban all6 nemzeti vagyonrol szolo 5/2013. (V1.26.)
onkorményzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 10.8 (4) bekezdése értelmében az ingatlan
értékesitésérdl a KépviselO-testiiletnek kell mindsitett szavazattobbséggel dontést hoznia.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet targyalja meg az el6terjesztést és dontson az alabbi
hatarozati javaslatrol.

Hatarozati javaslat:

Mogyorosbanya Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiletének.......... /2025. (XI11.17.)
Ny.Kt. hatarozata a mogyorosbanyai 114/4 hrsz-u ingatlan értékesitésérdl

1. Mogyorosbanya Kozség Onkormanyzat Képviselo-testilete megallapitja, hogy a
mogyorosbanyai 114/4 hrsz-G Kivett gazdasagi éplilet, udvar megnevezési 1073 m?
teriiletnagysagu természetben Mogyorosbanya Sz6lésor u. 15/A szam alatti 6nkormanyzati
tulajdont ingatlan értékesitésere kiirt palyazat érvényes és eredményes.

2. A Képvisel6-testllet gy dont, hogy a mogyorosbanyai 114/4 hrsz-U kivett gazdasagi
éplilet, udvar megnevezésii 1073 m? teriiletnagysagu természetben Mogyordsbanya Szoldsor
u. 15/A szam alatti ingatlanat a palyazati eljaras eredménye alapjan % tulajdoni aranyban
Matisz Ferencné (2535 Mogyoro6sbanya, Fé u. 19.) részére és % tulajdoni aranyban dr. Matisz
Gabriella (2500 Esztergom, Siszler Ut 33.) értékesiti brutté 12.100.000.-Ft vételaron.

3. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert Matisz Ferencnével és dr. Matisz
Gabriellaval kdtend6 - palyazati kiirasban rogzitettek szerinti tartalmu - adasveételi szerz6dés
alairasara.

Felel6és: Havrancsik Tibor polgarmester
Hataridd: 2026. januér 31.

Mogyorosbanya, 2025. december 11.
Havrancsik Tibor
polgarmester

Az eldterjesztés mellékletei:

1. Matisz Ferencné palyéazata

2. jegyzOkonyv helyszini bejarasrol
3. pélyéazati felhivas

4. elézmény

Az eldterjesztést készitette:
dr. Szabo Attila jegyz6

Torvényességi zaradék:
dr. Szabo Attila jegyz6

Az clbterjesztés megtargyalasahoz a jogszabalyi elGirasokon tal, tanacskozasi joggal nem
kivanok senkit meghivni.



Elézmény: Mogyorosbanya Kozség Onkormanyzat Képvisels-testillete (tovabbiakban:
képvisel6-testulet) 16/2025. (I1. 26.) Ny.Kt. hatarozataban ugy dontott, hogy az énkorményzat
tulajdonat képez6 Mogyordsbanya 114/1, 114/2, 114/3 és a 114/4 hrsz-U Sz6l6sor utcaban
talalhatd ingatlanokat (tovabbiakban: Ingatlanok) telekdsszevonést kovetéen értékesitésre
jeloli ki. A képvisel6-testlilet ezen hatarozataban dontétt arrdl is, hogy az ingatlanok minél
magasabb 0sszegben torténo értékesithetésége érdekében az ingatlanokat dsszevonja, melyhez
szlikséges valtozasi vazrajz készitésére a Geo-lkon Bt-t 240.000.-Ft+afa brutté 304.800.-Ft-
ért megbizta.

A képvisel6-testiileti  hatarozatnak megfeleléen megbizasra kertlt a Geo-lkon Bt a
telekdsszevonéshoz szlikséges valtozasi vazrajz és egyéb dokumentéacio elkészitésével.
Geo-lkon Bt a 8/2025. munkaszamon a valtozasi vazrajzot elkészitette, melyet az illetékes
Komarom-Esztergom Varmegyei Korméanyhivatal Fdldhivatali Osztaly (tovabbiakban:
Foldhivatal) zaradékolt. Ezt kdvetéen a képviseld-testulet, mint tulajdonosi jogokat gyakorlo
szerv 44/2025. (V.28.) és a 45/2025. (V.28.) Ny. Kt. hatdrozatai alapjan az illetékes
Foldhivatalnal torténd telekalakitasi eljards meginditasahoz, valamint a telekalakitas utan
kialakul6 ingatlan nyilvantartasban torténé atvezetéséhez egyetért, tdmogatdé dontéseit
meghozta.

A Foldnivatal az Onkormanyzat altal beadott ingatlan-nyilvantartas atvezetési kérelmét
INYER/2025/8558/5 szamU hatarozataban jovahagyta és az ingatlan-nyilvantartasban
atvezette a 114/1, 114/2, 114/3 és a 114/4 hrsz-0 ingatlanok 0sszevonasat. Az 0sszevonas
utan 114/4 hrsz-U 1073 m? terliletnagysagu Kivett gazdasagi épulet, udvar miivelési aga
nagysagu ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan) alakult Ki.

Az Ingatlan Mogyordsbanya helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervér6l szOld
4/2005. (111.31.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) 7§ (3) bekezdése szerint Lfu-
O/K-30/4,5-300 jelt falusias lakoterilet - helyi (mogyorésbanyai) épitési Ovezetben
helyezkedik el. Az évezeti besorolds szerint a lakotelken elhelyezett 1 lakasos (550 m?-t
meghalad6 teleknagyséag esetén legfeljebb 2 lakasos) és 4,5 m-es épitménymagassagot meg
nem halado, oldalhataron allo, 35-45° kozotti hajlasszogii magastets (utcara merdleges
gerincii nyeregtetds) lakoépiiletek létesithetok.

a) Az épitési dvezetben a beépithetd lakotelkek minimalis telekszélessége 10 m, a minimalis
telekteriilet 300 m 2, Gjonnan kialakitando lakotelkek minimalis telek-szélessége 14 m, a
minimalis telekteriilet 550 m 2 . Az engedélyezheté maximalis beépithetéség 30 %.

b) Az épitési Ovezetben ikerhazas beépités, valamint (minimum 20 m-es telekszélesseg
esetén) szabadonalld beépités is engedélyezhetd. Az ilyen (az altalanosan jellemzotdl eltérd)
jellegli beépités engedélyezéséhez az utcaképbe vald illeszkedés szemléltetésére az 1. fokd
épitési hatdsag altal elbiralando elvi épitési engedélyezési terv készitése sziikséges.

c) A beépités mélysége kialakult, nagyobb telekmélység esetén sem haladhatja meg az utcai
telekhatartol szamitott 30 m-t (az ezen tuli, hatso telekrész csak hazikertként hasznosithato).
d) Az engedélyezhetd maximalis beépithetéség 300-550 m2-es teleknagység esetében 30
%, 550- 900 m 2 kozdétti teleknagysagnal 165 m 2 + az 550 m 2 feletti telekterilet 20 %-a,
900 m 2 feletti teleknagysagnal 235 m2+ a 900 m 2 feletti telektertlet 10 %-a, de
maximum 500 m 2.

Az Onkorméanyzat vagyonnyilvantartdsdban az ingatlan a forgalomképes vagyonelemek
kdzott szerepel, ami azt jelenti, hogy értékesithetd.

Mogyorésbanya Kozség tulajdonaban all6 nemzeti vagyonrdl szolé 5/2013. (V1.26.)
onkorményzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 12.8 (2) bekezdése és a nemzeti vagyonrol
sz0l6 2011. évi CXCVI. torveny (a tovabbiakban: Nvtv.) 11.8 (16) bekezdése értelmeben az
ingatlant értéke miatt csak palyazati Uton arverés Gtjan lehet értékesiteni. A vagyontargy
értékesitésére iranyuld dontést megel6zéen a Rendelet 98 (4) bekezdése értelmében, mivel az



ingatlan forgalmi értéke az 5 millio forintot meghaladja, ezért értékbecslével meg kell
hatarozni az ingatlan forgalmi értékét.

Az Ingatlan értékbecslését Szerdahelyi Tamas értékbecslé elkészitette, az ingatlan piaci
forgalmi értékét brutt6 12.100.000.-Ft (11.300.-Ft/m?) 6sszegben allapitotta meg.

Az ingatlan értékesithetéségére iranyuld dontésben meg kell hatarozni az ingatlan forgalmi
értékét. Az eladasi (induld) ar nem lehet kevesebb az értékbecslé altal meghatarozott
minimum forgalmi értéknél, de a képviselo-testiilet anndl magasabb 0Osszegben is
meghatérozhatja.

A palyazati eljarason résztvevék koziil, annak értékesitheti a képvisel-testiilet majd az
ingatlant, aki a minimum forgalmi értéken vagy annal magasabb 6sszegben szandékozik
megvasarolni az ingatlant. A Rendelet 118 (3) bekezdése értelmében az ingatlan
értékesitésérol  értékhatartol  fliggetleniil a  Képviseld-testillet  dont, mindsitett
szavazattobbseggel.

Az ingatlan értékesitésébol befolyd vételarbdl lehetne akar biztositani a jatszoter kiepitésére
elnyert palyazat megvalosithatdsaga érdekében a tdmogatason fellli tobblet koltségeket vagy
éppen a kotelezd feladatot ellatd Erdészéli Ovoda miikodtetése érdekében sziikséges
kiadasokat.



