Mogyorosbanya Kozség Polgarmestere
2535 Mogyordsbanya Sz6lésor utca 1.
Tel.: 06 (33) 507-855

NYILT ULESEN targyalando!
A hatérozati javaslat elfogadasahoz
mindsitett tobbség sziikséges.

ELOTERJESZTES
a Képviselo-testtilet 2026. marcius 25-i rendes Ulésére

Targy: Mogyorosbanya Szélésor u. 15/A szamu (114/4 hrsz-U) 6nkormanyzati tulajdonu
ingatlan értékesitése Kiirt palyazat eredménytelenné nyilvanitadsarol hozott 18/2026.
(11.25.) Kt hatarozat feltlvizsgalatarol

Tisztelt Képviselo-testilet!

Ismert Mogyordsbanya Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiilete (tovabbiakban: Képvisels-
testlilet) a 18/2026. (11.25.) Kt hatarozatdban egyrészt megéallapitotta, hogy Matisz Ferencné
és dr. Matisz Gabriella altal 2026. februar 13-an beadott beadvanyukban a Sz6l6sor u. 15/A
szamU (114/4 hrsz-G) 6nkormanyzati tulajdoni ingatlan értékesitésére kotendé adasvételi
szerz6désben rogzitendd feltételek kozil az aldbbiakat: - a meglévé garazs lebontésa és az
abbol szarmazé anyagok elszallitasa, - a szlikséges kézmiivek ingatlanra torténd elvezetése az
Eladé feladata, az onkormanyzat nem vallalhatja, mert ellentétes a palyazati Kiirds 4.
pontjaban foglaltakkal, amihez kotve van. Egyuttal a képvisel6-testilet ugy dontott, hogy
Matisz Ferencné és dr. Matisz Gabriella beadvanyukban megjel6lt modositott az eredeti vételi
ajanlatukhoz - 12.100.000.-Ft-hoz - képest csokkentett 9.500.000.-Ft Osszegli vételi
ajanlatukat nem fogadja el.

A képvisel6-testlilet dontott arrdl is - figyelemmel a palyazati felhivas 11. pontjara, melyben a
képviselo-testillet fenntartotta a jogot arra, hogy az adasvételi szerz6dés megkotéséig a
palyazati eljarast barmikor, indokolas nélkil eredménytelennek nyilvanitsa - a Sz6lésor u.
15/A szamu (114/4 hrsz-0) dénkormanyzati tulajdont ingatlan értékesitésére hozott 87/2025.
(XI1.17.) Ny.Kt hatarozatat visszavonja és a palyazatot eredménytelenné nyilvanitja.

A fenti képviselo-testiileti dontésr6l szOl6 tajékoztatast kovetéen Matisz Ferencné 2026.
februar 26-an kelt nyilatkozataban, mint a Mogyordsbanya 114/4 hrsz-0 Szélésor u. 15/A
szam alatti ingatlan értékesitése targyu palyazat ajanlattevdje Ugy nyilatkozott, hogy az
ajanlataban jelolt 12.100.000.-Ft osszegii ajanlati arat fenntartja.

Elézmény: A Képvisel-testilet a 74/2025. (X.29.) Ny.Kt hatdrozata szerint értékesitésre
jelolte ki és palyazatot irt ki a mogyorosbanyai 114/4 hrsz-0, kivett gazdasagi épulet, udvar
megnevezésii 1073 m? teriiletnagysagu természetben Mogyorosbanya Sz8lésor u. 15/A szam
alatt talalhat6 6nkormanyzati tulajdont ingatlan értékesitésére. A palyazat beadasi hatéarideje
2025. december 10. napja volt.

A pélyézat sordn Matisz Ferencné és dr. Matisz Gabriella az ingatlant a jegyz6 jelenlétében
megtekintették, melynek soran rogzitésre kerult, hogy az ingatlan teruletének jelentés része
beépitésre nem alkalmas, meredek rézst. Jegyz$ tajékoztatta az érdekléddket, hogy az



ingatlan foldméré altali kimérésére a nyertes palyazo jelenlétében keriil sor a szerz6déskotést
megeldézden.

A beadasi hataridon beliil egyetlen Matisz Ferencné palyazata érkezett, ezert licittargyalasra
nem kerlt sor.

Az ajanlata:
Cim, hrsz. Palyazo Brutto eladési Tulajdonos
ar
1. | 2535 Mogyorosbanya, Matisz 12.100.000,-Ft Matisz Ferencné %2
Sz6l6sor u. 15/A. Ferencné dr. Matisz Gabriella %2
114/4 hrsz
1073 m?

Ilyen el6zményeket kovetéen a Képvisel6-testilet 87/2025. (XI11.17.) Ny.Kt hatérozataban
megallapitotta, hogy a mogyorosbanyai 114/4 hrsz-G Kivett gazdasagi épulet, udvar
megnevezésii 1073 m? teriiletnagysagli természetben Mogyordsbanya Szélésor u. 15/A szam
alatti 6nkormanyzati tulajdonu ingatlan értékesitésére kiirt palyazat érvényes és eredményes.

Egyuttal ugy dontott, hogy a mogyordsbanyai 114/4 hrsz-U Kivett gazdasagi épulet, udvar
megnevezésii 1073 m? teriiletnagysagi természetben Mogyorosbanya Szslésor u. 15/A szam
alatti ingatlanat a palyazati eljaras eredménye alapjan % tulajdoni aranyban Matisz Ferencné
(2535 Mogyorésbanya, F6 u. 19.) és Y% tulajdoni ardnyban dr. Matisz Gabriella (2500
Esztergom, Siszler Ut 33.) részére értékesiti bruttd 12.100.000.-Ft vételaron.

A képvisel6-testiilet dontésérol 2025. december 19-én irdsban értesitettiik Matisz Ferencnét és
dr. Matisz Gabriellat és egyuttal a kért adasvételi szerz6dés alairasa elétt az ingatlan
telekhatarainak — Maczak Tamas foldméré altali - helyszini kittizésének idépontjarol.
Maczdk Tamas foldméré 2026. januar 29-én a Mogyorosbanya 114/4 hrsz-G ingatlan
telekhatarpontjait Matisz Ferencné és dr. Matisz Gabriella jelenlétében kitiizte.
A telekhatar kitlizés sordn megallapitasra ker(lt, hogy a szomszédos Voérosmarty u. 10. szamu
(107 hrsz-0) ingatlan esetében 11,79m?-es teriiletrészre a 114/4 hrsz-( ingatlanra tGlhasznalat
all fenn illetve Szél6sor u. 15. szamu (112 hrsz-0) ingatlannak gépkocsival torténé kihajtasa
érdekében 114/4 hrsz-G ingatlanbdl 9,2 m2-es teriiletrész igénybe veendd.
A telekhatar kitlizését kdvetéen dr. Matisz Gabriella 2026. februar 13-an az alabbi modositott
ajanlattal fordult Mogyordsbanya Kozség Onkormanyzatahoz:
A 12.100.000.- Ft 6sszegl ajanlati arat abban az esetben tartjak fenn a telekhatar kitiizés soran
fenti megallapitdsok miatt, ha az adasvételi szerz6désben rogzitésre kertl és az eladd
onkormanyzat vallalja, hogy:

« azingatlanon talalhato épitési tormeléket teljes kortien elszallitja, a telket Kitisztitja,

e ameglévo garazs lebontasat s az abbol szarmazo6 anyagok elszallitasat,

o aszikséges kozmiivek ingatlanra torténd elvezetését.
Ha az Onkormanyzat a fenti feltételeket nem véllalja az ingatlanra a modositott vételi
ajanlatuk 9.500.000.- Ft.

Jogi allaspont: Ha egy onkormanyzat eladasra hirdet meg palyazat utjan tulajdonat képez6
ingatlanat, akkor a palyazati kiirasban eldirtaktol, amely lényegesen befolyasolja az ingatlan
arat nem térhet el, mert lehet, hogy a megvaltozott feltetelek tudataban mas is palyazott volna
az ingatlan megvételére.




A Képviselo-testiilet 74/2025. (X.29.) Kt. hatarozataval elfogadott palyazati kiirasaban tébbek
kozott azzal a kitétellel hirdette meg eladasra 114/4 hrsz-U ingatlanat, hogy:

A kikialtasi ar tartalmazza az ingatlanon talalhatd melléképiilet arat is. A kikialtasi ar nem
tartalmazza az ingatlan kézmivesitésének (viz, szennyviz, elektromos aram, gaz, kabel tv,
internet, vezetékes telefon) ingatlanra torténd bevezetésének a koltségét, amit a tulajdonosnak
egyénileg kell rendezni épitkezés soran a sajat igényik szerint. E feladatokat a leendd
telektulajdonosnak kell bonyolitani €s finanszirozni.”

Ennek értelmében Matisz Ferencné és dr. Matisz Gabriella &ltal felvazolt feltételek kozil az
alabbiakat:

e ameglévd garazs lebontasa és az abbol szarmazo anyagok elszallitasa,

e a szikséges koOzmiivek ingatlanra torténd elvezetése az FElado feladata, az
onkormanyzat nem vallalhatja, mert a palyazati kiirasban jel6lve lett, hogy minden
kozmi ingatlanra torténd bevezetésének koltsége a vevot terheli illetve az ingatlan a
rajta 1évo garazzsal egyiitt keriil értékesitésre és nem nélkiile.

A harmadik feltétel az ingatlanon talalhatd épitési anyagok (nem tormelék) teljes kori
elszéllitasa, a telek kitisztitasa jogosan elvart az énkormanyzat feladata és koltsége.

Matisz Ferencné és dr. Matisz Gabriella modositott 9.500.000.-Ft 6sszegii ajanlatukrol a
dontés a tulajdonosi jogokat gyakorld képvisel6-testiilet hatdskore. Err6l 2026. februar 18-an
irasban tajékoztattuk Matisz Ferencnét és dr. Matisz Gabriellat.

A kitlizés soran feltart a 107 és a 112 hrsz-U ingatlanokkal kdzos telekhatért érint6 vitas
helyzetek rendezése érdekében az érintett ingatlanok tulajdonosaival idékozben felvette az
onkorményzat a kapcsolatot és megkezd6dott a kialakult allapot jogi rendezése, azaz
telekhatarrendezése, melyrél majd a képviselé-testuletnek kell meghoznia a sziikséges
donteseket.

Az dnkormanyzat kotve van a palyazati Kiirasahoz, az abban foglaltakhoz, attol nem térhet el,
mert lehet, hogy a megvaltozott feltételek tudatdban mas is palyazott volna az ingatlan
megvételére. Ezen indokbdl nem javasolt Matisz Ferencné és dr. Matisz Gabriella a 114/4
hrsz-G ingatlan megvételére vonatkozd az eredeti ajanlatukhoz képest 2.600.000.-Ft-al
kevesebb maddositott 9.500.000.-Ft 6sszegii ajanlatuk elfogadasa.

A telekhatar kitlizés soran megéllapitasra keriil6 szomszédos Vorosmarty u. 10. szamu (107
hrsz-0) ingatlan esetében 11,79m? a 114/4 hrsz-( ingatlanra tGlhasznalat illetve a Sz618sor u.
15. szamu (112 hrsz-U) ingatlannak gépkocsival torténd kihajtasa érdekében 114/4 hrsz-u
ingatlanbol igénybe veendé 9,2 m? dsszesen 21 m? teriiletrész, amivel csokken a 114/4 hrsz-(
ingatlan 1073 m? teriilete legfeljebb az értékbecsld altal az ingatlanra megallapitott 11.300.-
Ft/m? arral szdmolva, azaz 237.300.-Ft 6sszegii értékcsokkenés lehetne elfogadhatd.

A pélyéazati felhivas 11. pontja értelmében, melyben a képvisel6-testilet fenntartotta a jogot
arra, hogy az adasvételi szerz6dés megkotéséig a palyazati eljarast barmikor, indokolas nélkul
eredmeénytelennek nyilvanitsa, jogszeriien megteheti, hogy nem fogadja el Matisz Ferencné és
dr. Matisz Gabriella mddositott vételi ajanlatat és a kordbban targyban hozott hatarozat
visszavonasaval egyidejiileg eredménytelenné nyilvanitsa az eljardst. Az ingatlan
értékesitésére vonatkozd (j palyazati eljarast pedig a 107 és a 112 hrsz-0 ingatlanok esetében
felmerdlt vitas helyzetek rendezését kovetden javasolt és indokolt kiirni.

Matisz Ferencné 2026. februar 26-an kelt ajanlatot fenntartd nyilatkozataban - a korabban
2026. februar 13-an kelt e-mailjében irt egyeb szerzédéskotési feltételektol eltekintett — az
eredeti 2025. december 8-an kelt ajanlatat tartotta fenn, ezzel elfogadva a palyazati kiirasban
eloirt feltételeket.



Id6kozben Vorosmarty u. 10. szdmu (107 hrsz-U) ingatlan tulajdonosai Hernadi Zsolt és
Hernadi-Burai Timea dr. Gyorgy Emilia tigyvédnén keresztll megkereséssel fordultak az
Onkormanyzathoz a telekhatar kitiizés soran feltart, megallapitasra keriilt allapot, azaz
11,79m?-es teriiletrészre a 114/4 hrsz-U ingatlanra tGlhasznalat miatt. Beadvanyukban
jelezték, hogy mind 6k, mind a jogeléd tulajdonosok ezt a terlletrészt szakadatlanul
birtokoltdk és birtokoljak. Az elbirtoklas folyamatossagat allaspontjuk szerint Polgari
torvénykonyvr6l sz0lo 2013. évi V torvény 5:498 (1) bekezdésében meghatarozott
cselekmények, tények nem allnak fenn, azaz:

,,Az elbirtoklas megszakad, ha

a) a tulajdonos a dolog kiadasa iranti kdvetelését birdsagi Uton érvényesiti;

b) a tulajdonos a dologgal kapcsolatban tulajdonosi jogéat gyakorolja; vagy

c) a birtokos a birtokot akaratan kivil elveszti, és azt egy éven belul nem szerzi vissza, vagy
egy éven belul nem kéri a birdsagnal, hogy a dolog ujabb birtokosa a dolgot adja vissza. ”

Az elbirtoklas jogkdvetkezmeénye, hogy az eredeti tulajdonos tulajdonjoga a maga teljes
egészében megsziinik, ugyanakkor az elbirtoklassal Uj tulajdonjog keletkezik.

A telekhatar megfeleld rendezése érdekében személyes talalkozd Kkeretében torténd
egyeztetést kértek, elkertilve ezzel az esetleges peres eljarast. A személyes talalkozon a
tulajdonosok Hernadi Zsolt és Hernadi-Burai Timea dr. Gyorgy Emilia tigyvédndvel kdzosen
kérték, hogy a telekhatar rendezése érdekében foldmérd altal késziiljon egy a felek altal
egyeztetett valtozasi vazrajz és az alapjan a szlikséges telekalakitési eljarasok induljanak el.

Id6kozben Sz616sor u. 15. szam (112 hrsz-0) ingatlan tulajdonosa Tatar Gergé is kérelemmel
fordult az Onkormanyzathoz, mivel 112 hrsz-0 ingatlana hatso kijaratanak feljaroja kb. 5-7m?
tertleten beleldg a telek hatarba. Amennyiben a 114/4 hrsz-0 telek értékesitésre keril az
ingatlana udvaraba val6 bejutas lehetetlen lenne mert csak az az egy bejaroja van. A késébbi
vitak és nyugodt ki-be jards érdekében kérte a telehatdr rendezését. Szeretnék, hogy az
évtizedeken keresztul fentallé allapot megmaradjon.

Fent emlitett két idokozben feltart a 114/4 hrsz-u ingatlan telekhatarait érinté rendezésig, nem
javasolt az ©nkormanyzatnak eértékesitenie az ingatlanat, ezzel esetlegesen elkeriilve a
szomszédok kozott jogvita kialakulasat.

A pélyéazati felhivas 11. pontja értelmében, melyben a képvisel6-testilet fenntartotta a jogot
arra, hogy az adasvételi szerz6dés megkotéséig a palyazati eljarast barmikor, indokolas nélkul
eredmeénytelennek nyilvanitsa, jogszerien megteheti, hogy Matisz Ferencné ajanlatot
fenntart6 nyilatkozata ellenére, hogy a kordbban targyban hozott a palyazatot
eredménytelenné nyilvanité 18/2026. (111.25.) Kt hatarozatat hatalydban fenntartja. Az
ingatlan értékesitésére vonatkozo Uj palyazati eljarast pedig a 107 és a 112 hrsz-U ingatlanok
esetében felmer(lt vitas helyzetek rendezését kovetden javasolt és indokolt kiirni.

Mogyorésbanya Kozség tulajdonaban all6 nemzeti vagyonrol szolé 5/2013. (V1.26.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 10.8 (4) bekezdése értelmében az ingatlan
értekesitésérdl a Képvisel6-testiiletnek kell mindsitett szavazattobbséggel dontést hoznia.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testlletet targyalja meg az eldterjesztést és Mogyorosbhanya
Sz616sor u. 15/A szamu (114/4 hrsz-0) énkormanyzati tulajdonu ingatlan értékesitése Kiirt
palyazat eredménytelenné nyilvanitasarol hozott 18/2026. (111.25.) Kt hatarozat felllvizsgalata
ugyében dontest hozni sziveskedjen.



Hatérozati javaslat:

Mogyorésbanya Koézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének.......... /2026. (111.25.)
Kt. hatdrozata Mogyorosbanya Szélésor u. 15/A szamu (114/4 hrsz-0) 6nkorméanyzati
tulajdona ingatlan értékesitésere kiirt palyazat eredménytelenné nyilvanitasardl hozott
18/2026. (111.25.) Kt hatarozat hatalyaban tartasardl

1. Mogyordsbanya Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testillete Ggy dont, hogy
Mogyordsbanya Sz6lésor u. 15/A szdmu (114/4 hrsz-0) dnkormanyzati tulajdonu ingatlan
értékesitésére kiirt palyazat eredménytelenné nyilvanitasardl hozott 18/2026. (I11.25.) Kt
hatarozatat - figyelemmel a palyazati felhivas 11. pontjara, melyben a képviseld-testilet
fenntartotta a jogot arra, hogy az adasvételi szerz6dés megkotéséig a palyazati eljarast
barmikor, indokolas nélkil eredménytelennek nyilvanitsa - hatalyaban tartja, azt nem vonja
vissza.

2. A Képviselo-testilet ugy dont, hogy a 114/4 hrsz-U ingatlan értékesitésére vonatkozo Uj
palyazati eljaras kiirdsat a Vorosmarty u. 10. szamu (107 hrsz-0) és a Szél6sor u. 15. szamu
(112 hrsz-0) ingatlanok esetében felmerilt telekhatart érinté vitds helyzetek rendezését
kovetden targyalja.

3. A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy Matisz Ferencnét és dr. Matisz
Gabriellat a képviseld-testiileti dontésérol irasban értesitse.

Felel6s: Havrancsik Tibor polgarmester
Hatarid6: dontést koveté 8 napon belul

Mogyordsbanya, 2026. marcius 19.

Havrancsik Tibor
polgarmester

Az eldterjesztés mellékletei:

1. Matisz Ferencné ajanlatot fenntart6 nyilatkozata
2. palyazati felhivas

3. 114/4 hrsz-0 ingatlan telekhatérkitiizési vazrajza

Az eldterjesztést készitette:
dr. Szabo Attila jegyz6

Torvényességi zaradék:
dr. Szabo Attila jegyz6

Az elGterjesztés megtargyalasahoz a jogszabalyi eldirasokon tal, tandcskozasi joggal nem
kivanok senkit meghivni.



