Mogyorosbanya Kozség Polgarmestere
2535 Mogyordsbanya Sz6lésor utca 1.
Tel.: 06 (33) 507-855

NYILT ULESEN targyalando!
A hatérozati javaslat elfogadasahoz
egyszerii tobbség szlikséges.

ELOTERJESZTES
a Képviselo-testtilet 2026. marcius 25-i rendes Ulésére

Targy: Mogyorésbanya Kozség Telepllésterv készitésének elinditasardl

Tisztelt Képviselo-testilet!

Mogyorosbhanya Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testilete 42/2020. (X. 28.) K.
hatarozataval ugy dontott, hogy felllvizsgalja a telepilésfejlesztési és telepllésrendezési
dokumentumait a teleplés teljes kdzigazgatasi tertiletre vonatkozéan.

A késziil6 telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata a telepiilésfejlesztési koncepciorodl, az
integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint az
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012 (XI. 8.) Kormanyrendelet
(Tovébbiakban: korabbi R.) egyeztetési rendje és tartalmi kovetelményei szerint indult meg.
A telepiilésrendezési tervezési szerzodés a legjobb ajanlatot add tervezdvel (Bak Gabriella
okl. telepiilésmérnok, telepiiléstervezd, foépitész, ev.) keriilt alairdsra. A tervezd 2021.
decemberében megkuldte az &ltala és a szakagi tervezOk altal elkészitett Megalapoz0
Vizsgalatot, mely dijazasat megkapta. A telepilés fejlesztési tervének elkészitése megtortént.
Id6kozben az épitési jogszabalyok jelentds mértékii modositasa tortént.

Ennek eredményekén az épitett kornyezet alakitasar6l és védelmér6l szold 1997. évi
LXXVIII. torvény (Tovéabbiakban: Etv.) 60.8-anak (9) bekezdése 2021. VII. 1-t61. hatalyossa
valt, amely szerint:

» (9)Azon teleplléseknek, amelyek a kordbbi R. tartalmi kovetelményei alapjan készitettek
telepilésfejlesztési koncepciot, integralt telepulésfejlesztési stratégiat és telepilésrendezési
eszkdzoket, az () telepllésfejlesztési terviiket és telepulésrendezési terviiket legkésébb 2027.
julius 1-ig hatélyba kell Iéptetniik, és a korabbi R. tartalmi kovetelményeinek megfeleld
teleplilésfejlesztési  koncepcidjuk, integralt  telepllésfejlesztési  stratégidjuk  és
teleplilésrendezési eszkdzeik médositadsara 2027. junius 30-ig van lehetdségiik.”

Ennek értelmében, amennyiben a tovabbi eljarasi rend szerint kertilnek egyeztetésre a késziil6
telepllésrendezési eszkdzok és azok szerint lesznek elfogadva, Ggy azok csak 2027. junius
30-ig lennének hatalyosak.

Szintén 2021. VII. 1-t61 hatalyos az Etv. 60.§ (10) bekezdése, mely szerint:

,(10)Ha a telepllésfejlesztési koncepcio, integrélt telepiilésfejleszteési stratégia és
telepllésrendezési eszkoz készitését a korabbi R. tartalmi kdvetelményei alapjan 2021. junius
30-ig megkezdték és legalabb az eldzetes tdajékoztatdsi szakasz megindult, az uj koncepcio,
stratégia, telepulésrendezési eszk0zok készitésére iranyuld eljarast 2022. december 31-ig
onkormanyzati dontéssel le kell zarni. A 2022. december 31-ig elkészitett koncepcio, stratégia



és telepiilésrendezeési eszkéz 2027. junius 30-ig maradhat hatalyban és modositasukra eddig
az idopontig lehetoség van.”

Mindezek miatt késébb a telepulésrendezési eszkozok felulvizsgalatat a telepuléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérsl, valamint egyes telepilésrendezési
sajdatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.
rend.) eldirasai egyeztetési rendjével és tartalmi kovetelményeivel valt szikségessé
elkésziteni.

2024. oktdber 1.-ével kozel 120 db épitési tigyet érintd jogszabaly valtozott, melyb6l tobb
2025. év janudrjaban, illetve azt kovetden lépett hatdlyba. Ebbdl is kiemelve a magyar
épitészetrél szolo 2023. évi C. térvény, mely 2024. oktdberével lépett hatalyba, és a
teleplilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolo 280/2024. (1X. 30.)
Korm. rendeletet, vagy réviden TEKA, mely az OTEK-ot (az orszagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrol sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet) valtotta.

Ezen jogszabalyi modositdsnak miatt sziikséges atdolgozasok mar olyan mértékiick, melyek
miatt az eljaras Ujra inditasa sziikséges.

Mindezen okbol a képviselé-testiletnek ismételten hatarozatot kell hozni, hogy az
Onkormanyzat Mogyordsbanya Kozség Telepiilésterv (Fejlesztési terv és a rendezési
terv) elkészitését meg kivanja inditani.

A kordbban megbizott tervezével Bak Gabriella ev.-al szerz6dés a képvisel6-testilet 2026.
februar 25-i Ulésén hozott dontése értelmében modositasra kerdilt.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testlletet, hogy az aldbbi hatarozati javaslatot elfogadni
sziveskedjenek:

Hatarozati javaslat:

Mogyoraésbanya Kézség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
...12026. (111.25.) Kt. hatarozata
Mogyorosbanya Kézség Telepulésterv elkészitésének meginditasarol

Mogyoréshanya Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés b) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi énkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. 8 (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint a magyar épitészetrél szolo
2023. evi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 22. § (1) bekezdésében, a Méptv. 22. § (2)
bekezdés a) pontjaban, a Méptv. 79. § (1) bekezdésében, a Meptv. 81. § (1) bekezdésében és a
Méptv. 225. § (8) bekezdés 1-2. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a
teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz016 419/2021.(V11.15.) Korm. rendelet 59. §
(2) bekezdésében, valamint a magyar épitészetrél sz016 2023. évi C. torvény 74. § (2)
bekezdésében kapott felhatalmazés alapjan az alabbi hatarozatot hozza:

1. Mogyorosbanya Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete Ggy dont, hogy
Mogyorosbanya Kozség Telepulésterv elkészitését elinditja.

2. Mogyordsbanya Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a hatalyos jogszabalyi
kornyezet attanulmanyozasa utan a telepilésterv keszitéset - a 419/2021.(V11.15.) Korm.
rendelet 62-67.§-a szerinti - &ltalanos eljaras keretében folytatja le.



3. Mogyordshanya Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete Mogyordsbhanya Kozség
Telepllésterv sordn a Megalapozd vizsgalat, és az Aldtamaszté javaslat tartalmi
kovetelményeit jelen hatarozat 1. mellékletét képez6 Foépitészi feljegyzés szerint varja

el.

Felelés: Havrancsik Tibor polgarmester
Hatarid6: folyamatos

Mogyoro6sbanya, 2026. marcius 19.

Az el6terjesztés (hatarozati javaslat) mellékletei:

- f6épitészi feljegyzés

Az elbterjesztést készitette:

Torvényességi zaradék:

Havrancsik Tibor
polgarmester

Lux Eva
Mogyordsbanya Kozség Foépitésze

Dr. Szabd Attila
jegyz6

Az elOterjesztés megtargyaldsdhoz a jogszabalyi eldirdsokon tal, tandcskozasi joggal nem

kivanok senkit meghivni.



1. melléklete

FOEPITESZI FELJEGYZES

MOGYOROSBANYA KOZSEG TELEPULESTERVEINEK ELKESZITESE
TARGYU TERVEZESI MUNKA MEGALAPOZO VIZSGALAT ES
ALATAMASZTO JAVASLAT MUNKARESZEK TARTALMI
KOVETELMENYEIROL.

Alulirott Lux Eva, Mogyordsbanya Kozség F3épitésze a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6ld
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 4. § (4) bekezdése, 7. § (1) - (2), valamint 7. § (7) a) pontja
el6irasainak megfelel6en, a tdrgyi munka keretében a Megalapozé vizsgalat, valamint az Aldtamaszté
javaslat munkarészek tekintetében az aldbbi tartalmi részletezettséget irom eld:

1. melléklet a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelethez alapjdn:

A MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI

1. A megalapozo6 vizsgalat a telepilésterv készitése és mddositasa esetén a telepiilés vagy
telepllésrész helyzetelemzése és helyzetértékelése, amely szoveges és — a tervezés
szempontjabdl relevans elemek, teriiletek tekintetében — rajzi, tablazatos vagy grafikonos
formaban tartalmazza a vizsgalati tényez6khoz tartozé elemeket, azok elemzését, egymasra
hatasuk 6sszevetését és a teleplilés adottsagainak, lehetdségeinek és a fejlesztés korlatainak
az O0sszefoglalasat.

2. A megalapozd vizsgalat a tervezés szempontjabdl relevans teriilet tekintetében
meghatarozza, és vizsgalati térképen abrazolja legalabb

a) az egyes altalanos haszndlat szerinti terlileteket és telepilésrészeket, infrastruktura-
elemeket,

b) a fejlesztést és rendezést befolydsold értéket, problémat, védelmet, illetve korlatozast
meghatdrozo elemeket (probléma- és értéktérkép),

c) az intézkedést, beavatkozast igényl6 teriiletek lehatdroldsat.

3. A megalapozé vizsgdlat az alabbi vizsgalati tényez6kre terjed ki:

a) Telepiiléshalozati 6sszefliggések, térségi és telepiilési kapcsolatok

b) Terlletfejlesztési dokumentumokkal valé 6sszefliggések

c) Teriiletrendezési kdvetelmények

d) Tervi el6zmények, érvényes teleplilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése

e) A telepiilés demografiai helyzete

f) A teleplilés human infrastrukturdja, kozszolgaltatasok

g) A teleplilés gazdasaga

h) Az 6nkormanyzat gazdalkodasa, telepilésiizemeltetés

i) Teleplilésrendezési, teleplilésszerkezeti vizsgalat

j) Az épitett kdrnyezet és az épitészeti Orokség vizsgalata



k) Kornyezetiallapot-jellemz6k

[) A taji és természeti adottsagok és 6rokség, jellemzé tajkarakter, zoldinfrastruktira-haldzat

m) Kozlekedés

n) Kézmlivesités, elektronikus hirkézlés, csapadékviz-gazddlkodads*

o) Katasztréfavédelem, a teriletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolydsold vagy
korlatozé tényez6k

2. melléklet a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelethez alapjédn:

AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI

1. Az aldtamasztd javaslat

1.1. Az alatdmasztd javaslat a megalapozd vizsgdlat figyelembevételével szoveges és — a
tervezés szempontjabdl relevdns elemek és terilet tekintetében — rajzi, illetve tdblazatos
formdban tartalmazza a teleplilésterv készitése vagy a mddositasa szakmai megalapozasat,
aldtamasztdsat, igazolva a teleplilésfejlesztés és telepiilésrendezés alapvetd kovetelményeinek
teljestilését és az elGirt jogszabdlyi kovetelményeknek valé megfelelést.

1.2. Az alatamaszto javaslat a tervezési feladatnak megfelel6en az aldbbiakat tartalmazza:

a) Fejlesztési és rendezési javaslat Osszefoglaléja (a fejlesztésben javasolt valtozasok, a
rendezést érint6 moddositdsok bemutatdsa, Osszefliggéseik feltdrasa, szakagi javaslatok
Osszefoglaldsa)

b) Telepiilésrendezési javaslat

c) Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség meglbrzésére

d) Tajrendezési és zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas

e) Kézmlivesités, elektronikus hirkézlési javaslat, k6zlekedési javaslat*

f) Védelmi és korlatozéelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztet6 tényezGjl teriletek;
védébteriletek, véddsavok; a tdj, a természeti és az épitett kornyezet, a kérnyezeti elemek
védelmével kapcsolatos korlatozasok teriletei)

g) A médositdssal érintett tertiletek bemutatasa

h) A terliletrendezési kovetelményekkel vald 6sszhang igazolasa

i) A modositassal érintett teriletekre a bioldgiai aktivitasérték szamitasa és eredménye

2. Ha az SKVr. szerint sziikséges kornyezeti értékelés, az alatdmasztd javaslat részeként
telepulési kornyezeti értékelés késziil, amely a kovetkez6ket tartalmazza:

2.1. A telepilési kornyezetértékelés folyamatanak, a terv vagy program tartalmi
korvonalainak, f6 céljainak, mds tervekhez vald viszonydnak, valamint egyéb lényeges
tervekkel és programokkal valé kapcsolatdnak bemutatdsa. A terv alapjan megvaldsitando
alternativa kivalasztasanak okai, beleértve az alternativak vizsgalatanak leirasat és a sziikséges
informacidk osszeallitdsa soran felmerilt barmilyen nehézséget.

2.2. A telepllésterv kornyezeti értékelést igényl6 valtozdsainak azonositasa, rovid
ismertetése.

2.3 A valészinlsithet6en jelent8sen érintett teriiletek kornyezeti jelenlegi allapotanak
bemutatdsa, kiemelten a kérnyezeti szempontbdl kiiléndsen fontos terileteket érintéen, azok



lényeges szempontjai és valdszinlsitheté fejl6dése, illetve a terv megvaldsuldsanak
elmaradasa esetén annak valdszinlsithet6 fejlédése.

2.4. A telepllésterv varhaté kornyezeti hatasainak, kovetkezményeinek feltarasa:

a) A telepiilésterv egészének altalanos értékelése, a tervi elemek, intézkedések 6sszevetése
a relevans kornyezet- és természetvédelmi célokkal (nemzetkozi, kdzosségi, orszagos és helyi),
illetve annak bemutatdsa, hogy a telepilésterv kidolgozdsa sordn miképpen vették figyelembe
ezeket, illetve barmely egyéb kdrnyezeti szempontot

b) A telepilésterv részletes értékelése, a telepiléstervben foglaltak megvaldsuldsa esetén a
kornyezeti kovetkezmények feltarasa, értékelése:

ba) a teleplilésterv egésze szempontjdbdl meghatarozé kornyezeti allapotjellemzék
bemutatdsa,

bb) a telepilésrendezési és szakagi javaslatok kornyezetvédelmi Osszefliggéseinek
bemutatdsa, a varhaté (kozvetlen és kozvetett) kornyezeti hatasok, beleértve a bioldgiai
sokféleségre, a lakossdgra, az emberi egészségre, az allat- és ndvényvilagra, a talajra, a vizre,
az éghajlati tényez6kre, az anyagi javakra, a kulturalis 6rokségre (beleértve az épitészeti és
régészeti orokséget), a tdjra, valamint a fenti tényez6k kozotti kélcsonhatasokra gyakorolt
hatasokat; kornyezeti feltételek, a feltart konfliktusok alapjan sziikséges intézkedések
meghatdrozasa: kornyezeti elemenként, hatétényezénként és kornyezeti rendszerenként,
melyet a ba) pont esetén a Megalapozo vizsgalatnak, e pont esetén az Aldtdmasztd javaslatnak
a relevans (természeti, taji, 6rokségvédelmi és a kornyezet védelmével kapcsolatos) szakagi
munkarészei tartalmazhatnak, és amelyeket a kornyezeti értékelés hivatkozassal mutat be.

c) Tervi elemek részletes értékelése, a 2.1. pontban azonositott tervi elemek tekintetében
feltarasra és értékelésre kerlilnek a megvaldsuldsuk esetén a varhatd jelentds kornyezeti
(kozvetlen és kozvetett) hatasok, beleértve a bioldgiai sokféleségre, a lakossagra, az emberi
egészségre, az allat- és novényvilagra, a talajra, a vizre, az éghajlati tényez6kre, az anyagi
javakra, a kulturdlis 6rokségre (beleértve az épitészeti és régészeti orokséget), a tdjra, valamint
ezen tényez6k kozotti kdlcsonhatasokra gyakorolt hatdsokat, a kdzvetett mddon hatast kivaltd
tényez6k miatt fellépd hatdsok — a tervi elem telepilési szint(i jellege altal megkdvetelt
részletezettséggel.

2.5. A teleplilésterv és a tervi elemek részletes értékelésébdl levont kovetkeztetések

a) azon kornyezeti jellemz6k, kornyezeti rendszerek azonositasa, amelyekre jelentGs hatdssal
vannak a tervi elemek,

b) azon fejlesztések, tervi elemek azonositasa, amelyek kdrnyezeti szempontbdl negativ
hatast gyakorolnak, és annak csokkentése valamilyen intézkedést igényel.

2.6. A megvaldsulds soran varhatd jelent6s kedvezétlen kornyezeti hatasok megel6zésére,
elkeriilésére, csokkentésére, minél teljesebb ellensulyozasara iranyuld telepuléstervi
intézkedések, és ezen intézkedések varhatd hatékonysaganak bemutatasa.

2.7. Monitoringjavaslat-értékelés a fellépd kornyezeti hatdsokra.

2.8. A 2.1-2.7. pontokban megadott valamennyi informaciora kiterjed6 kozérthet6
Osszefoglalo.

3. Al3iré lap, az 6nkormanyzati féépitész, a felelés tervezd és a szakagi tervezdk alairasaval



*Mivel nem térténik jelentds mértéki uj beépitésre szdnt terlilet kijel6lése, és ennek kévetkeztében
nem sziikséges hdldzatot fejleszteni, igy a k6zmdiivekre vonatkozd megalapozo vizsgdlat és aldtdmasztd
javaslat munkarészeket a telepliléstervezd késziti el.

Mogyordsbanya, 2026. februar

Lux Eva

Mogyordsbanya Kozség FGépitésze



